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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

.- GENERALIDADES.

El presente informe corresponde al estudio de los elementos del Patrimonio Cultural de la comuna
de Puerto Varas en el marco del estudio de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto
Varas'. Toma en consideracién y como insumo principal para el sector de la Zona Tipica de
Puerto Varas, el Estudio de Modificacién Plan Regulador Comunal en Zona Patrimonial y su Area
de Amortiguacion del afio 2014, donde se identificd una serie de inmuebles a ser protegidos por
el articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y la Zona de Conservacion
Historica que protege a la Zona Tipica (DS N°290 del 04/06/1992) y su area de amortiguacion
correspondiente.

Ademas, se realiza el analisis de elementos patrimoniales que no estan incluidos en dicho
estudio, identificando valores culturales de la comuna que fortalezcan la identidad cultural local
relacionada al territorio. En el presente informe se exploran las caracteristicas identitarias,
histdricas y culturales de la comuna para construir un marco tedrico, para luego definir las zonas
o inmuebles de proteccion por su valor patrimonial segun la legislacién vigente y enmarcada en
el ambito del estudio.

Cabe destacar que Puerto Varas cuenta con distintos instrumentos realizados para conservar y
fortalecer los elementos identitarios que constituyen un instrumento a considerar, aunque algunos
de ellos no son aplicables a la regulacion propia de un Plan Regulador. Se mencionan aqui solo
para subrayar su existencia y considerarse como antecedentes de la imagen e identidad que se
reconocen como propias en la ciudad. Asi, en primer lugar, corresponde mencionar la ordenanza
para elementos que afectan al espacio publico, definida por el Plan Visual de Puerto Varas
oficializado a través del Decreto Exento N°4991 de noviembre del 2013, donde se establece que
es “necesario regular los elementos que sean determinantes en la conformacion de la imagen
visual, como territorio y destino turistico por excelencia de la Patagonia; resguardando las
condiciones actuales y futuras de nuestro entorno y promoviendo el desarrollo arménico de la
comuna’. Este plan establece regulaciones para elementos como son:

- Kioscos

- Casetas de Seguridad
- Torres Salvavidas

- Estaciones de reciclaje
- Gabinetes

- Portales y Marquesinas
- Terrazas

- Luminarias

- Sefialéticas explicativas
- Sefialéticas totem

- Publicidad

- Refugios peatonales

Ademas, el Plan Regulador vigente del afo 1991 es complementado por una Ordenanza Especial
de Fachadas, la cual establece normas para la configuracion de fachadas en términos de

' Nota: Originalmente, el estudio de Actualizacion del Plan Regulador Comuna de Puerto Varas
consideraba el desarrollo de una propuesta de normativa urbana para las localidades de Nueva Braunau y
Ensenada, por lo que el Estudio de Patrimonio también analizé dichas localidades, que se incluyen en la
identificacion de inmuebles de valor patrimonial. Sin embargo, el municipio decidié someter a aprobacion
por separado las 3 localidades, dando prioridad a Puerto Varas. En consecuencia, el presente documento,
en su evaluacion y propuestas, se refiere solo a la localidad de Puerto Varas.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

composicion y materialidad, condiciones que la legislacion vigente de los instrumentos PRC no
permite normar.

Estos instrumentos deben ser considerados en los posibles planos seccionales de zonas de
interés patrimonial elaborados en base a lo descrito en el articulo 46 de la Ley de Urbanismo y
Construcciones, recomendado por la circular DDU 257 para sectores de interés patrimonial o bien
para casos en que se busque mantener la armonia de las construcciones, explicado con
profundidad en los articulos 2.7.8 y 2.7.9 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. Estos planos seccionales son utilizados como un instrumento normativo de
aspectos formales que contribuyen a las relaciones armoénicas de las construcciones, normando
estos aspectos en las edificaciones privadas.

Por otro lado, cabe destacar que dentro de los objetivos contenidos las bases de licitacién del
presente estudio, se plantea el siguiente objetivo relacionado al patrimonio:

— Procurar la proteccion de los recursos naturales y patrimoniales, como base no sélo desde
el punto de vista de su preservacion patrimonial, sino también como parte de su identidad
e imagen histérica. el Plan Regulador deberéa contemplar y atender la presencia eventual
de las zonas patrimoniales que se encuentran protegidas por la Ley de Monumentos
Nacionales (Ley 17.288), o el Sistema de Areas Silvestres Protegidas del Estado y que
deberan ser consideradas en este Instrumento a partir de una adecuada compatibilizacion
de la legislacién que las protege y las normas que este establezca.

En las bases se plantean los siguientes objetivos para la localidad de Puerto Varas respecto al
patrimonio cultural:

— Rescatar y valorar elementos relevantes, en términos de patrimonio construido y natural
con el objeto de preservar los valores originarios que permitan potenciar la identidad e
imagen urbana local, tales como la Zona Tipica y la zona de aplicacion de la Ordenanza
Especial de Fachadas.

— Resguardar el patrimonio y la imagen urbana de la ciudad incorporando el estudio
"Modlificacion Plan Regulador Comunal en Zona Patrimonial de Puerto Varas, Plano
Seccional Zona Tipica o Pintoresca y su Area de Amortiguacion”.

— Evaluar, proponer e incorporar al estudio los Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH)
segun circular N° 240 actualizada por la N° 400, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Estos objetivos permitiran construir herramientas que contribuyan al desarrollo territorial con
bases en la memoria, la identidad y la diversidad, sustentados en el analisis integral de los valores
tangibles e intangibles que revelan y permiten desarrollar la riqueza colectiva de la comuna,
convirtiendo al area de intervencién en un lugar deseable, con una mejor calidad de vida y donde
sus elementos culturales se apropian del paisaje urbano de manera constante y variable.

1.1 MARCO LEGAL.

Este estudio forma parte de la Memoria Explicativa del Plan Regulador y tiene como objetivo
sustentar la incorporacion de los valores patrimoniales del area urbana de Puerto Varas
expresandolos a través de normativas especiales que protejan y conserven el patrimonio cultural.
Estas atribuciones se enmarcan en los parametros establecidos en el articulo 60 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGU y C). Complementando esto, el Articulo 2.1.18. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién (O.G.U.C.) le brinda a los instrumentos de
planificacion territorial el deber “de definir o reconocer, segtn corresponda, areas de proteccion
de recursos de valor patrimonial cultural.”

Complementariamente la Circular DDU 227 indica que las areas de proteccion de recursos de
valor patrimonial cultural corresponden a aquellas zonas o inmuebles de conservacion historica
que defina el Plan Regulador Comunal o sus modificaciones, asi como a aquellas zonas o
inmuebles declarados por el Ministerio de Educacion como Monumentos Nacionales en sus
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

distintas categorias, los cuales deberan ser reconocidos por el instrumento de planificacion
territorial.”

En ambos casos el PRC establece las normas urbanisticas aplicables a las ampliaciones,
reparaciones, alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi
como las aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en inmuebles que correspondan
a esta categoria, cuando corresponda.

La Circular DDU 240 y la actual 400, aclaran que no corresponde que los PRC definan como
Inmuebles o Zonas de Conservacion Historica, elementos ya protegidos por la Ley de
Monumentos Nacionales puesto que ello llevaria a duplicar innecesariamente una proteccion que
ya se encuentra sancionada oficialmente.

1.2 AMBITO DEL ESTUDIO

Como parte del concepto méas general de patrimonio cultural, el patrimonio construido?
comprende obras arquitectonicas y espacios urbanos cuya forma constitutiva es expresion de
conocimientos adquiridos, arraigados y trasmitidos, los que en forma individual o en conjunto,
revelan caracteristicas culturales, ambientales, antropoldgicas o sociales que expresan y
fomentan la cultura.

El patrimonio construido, que forma parte de la riqueza colectiva de la ciudad, region o nacién
segun corresponda a su categoria, esta integrado por obras que proceden tanto del pasado como
del presente, con valor en si mismas, cuya apreciacién e importancia no depende de limitaciones
derivadas de su propiedad, uso, antigiiledad o valor econémico, sino que se han convertido en
patrimoniales por la accion cultural y social que cumplen. (Vifiuales, 1990).

Dentro de esta definicion, cabe destacar las diversas categorias en que se pueden encontrar las
expresiones culturales tanto de edificios, asi como de zonas o conjuntos urbanos. En ese sentido
entenderemos:

- Patrimonio Histérico, como aquellos lugares, zonas o edificios, en los que han
ocurrido hechos de relevancia social, cientifica, artistica o cultural para la sociedad.

- Patrimonio Urbano, como aquellas zonas significativas por su conformacion,
calidad espacial, originalidad o muestras de una particular forma de planificacion o
simplemente de vida urbana.

- Patrimonio Industrial, como aquellas zonas, edificios o conjuntos de ellos, los
cuales son representativos de modos de produccién de una etapa historica o por
tener relevancia social asociada a estos modos de produccion.

- Patrimonio Arquitectonico, como aquellos edificios que son expresion fiel de un
movimiento histérico, o tienen atributos de originalidad, calidad espacial,
materialidad, conservacién, o aporte a la calidad de los espacios publicos.

1.3 CRITERIOS CONCEPTUALES

Con el objetivo de disefiar una herramienta que arroje resultados utiles a un instrumento de
planificacion urbana los criterios de evaluacion se enmarcaron en lo indicado por la Circular DDU
240 actualizada por la 400 y tienen las siguientes definiciones de valores patrimoniales:

El Valor Urbano esta definido por atributos de imagen, conjunto y entorno y permite evaluar al
patrimonio en funcion de las potencialidades o restricciones siguientes:

2 Se considera que el ambito de accion del PRC, en el marco del Art. 60 de la LGU y C se refiere a esta
categoria patrimonial.
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Imagen: interés del elemento en funcién de su importancia urbana y capacidad de
reforzar el caracter de la estructura o paisaje urbano en que se inserta. Se considera
el aporte a la ciudad o area de estudio, mas que su valor como obra aislada.

Conjunto: caracteristica de un elemento de articular una agrupacion, o de formar parte
de una unidad mayor, y por lo tanto de influencia urbana.

Entorno: relacion del entorno con el elemento, considerando si éste contribuye a
valorizarlo, o0 en caso contrario, le resta valor.

El Valor Arquitectéonico permite jerarquizar a los elementos en funcién de sus principales
caracteristicas fisicas, definidas por sus atributos de representatividad, singularidad y morfologia,
entendiendo:

1.

Representatividad: caracteristica relacionada con el estilo o tipologia del elemento,
valorando mas si este es un ejemplo destacable.

Singularidad: valor como elementos patrimoniales originales o unicos, cuyas
caracteristicas fisicas dominantes son de interés para el conocimiento de la
arquitectura o el urbanismo.

Morfologia: depende de la calidad estética y arquitecténica del elemento, ya sea por
armonia, belleza, composicioén, etc.

El Valor Histérico del elemento significa que se le atribuye importancia cultural e histérica, y se
determina mediante dos atributos:

1.

Relevancia: vinculo del elemento con acontecimientos historicos, sitios y lugares
importantes en la historia nacional o local

Registrado por especialistas: determinado por las publicaciones de especialistas en
patrimonio (incluyendo a los historiadores) evaluando de mayor importancia los libros,
por sobre las revistas, registros, catastros y seminarios.

El Valor Econémico Social:

1.

Estado de conservacion del inmueble: posibilidades de recuperacion considerando el
equilibrio entre beneficios sociales y econémicos

Estado de conservacion del entorno: influencia del entorno para la recuperacion
considerando el equilibrio entre beneficios sociales y econémicos

Reconocimiento de la comunidad: se considera en funcion de su interés para la
comunidad por ser elementos con los cuales ésta se identifica.

-‘ Ilustre Municipalidad
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.- ANTECEDENTES HISTORICOS

Figura 1 Puerto Varas 1900

Vista de Puerto Varas, 1900

Fuente:@Pabloheisslerhttp://www.taringa.net/posts/imagenes/18336490/F otos-antiguas-de-Pto-Varas-
y-Frutillar-Chile-Antes-y-Hoy.html

De acuerdo con los registros histéricos, Puerto Varas no tiene fecha de fundacién. Mas bien se
traté de una concentracion urbana surgida en la ruta trazada en 1842 por Philippi en su Plano de
un nuevo camino de Osorno a Chiloé, hecho como resultado de su exploracién al sector del lago
Llanquihue, el que corresponde al segundo proyecto de ocupacion del territorio de la region®. Este
plano de Philippi fue el producto de su idea de colonizar el lago Llanquihue con contingente
proveniente de la Confederacion Germanica, para lo cual se dicté la Ley de Colonizacion el afio
1845. Los primeros colonos destinados al lago llegaron el afio 1852 y se trasladaron por tierra a
Playa Maitén desde Osorno; a su vez, por mar llegaron a Melipulli o Cayenel en octubre y en
noviembre de 1852, desde donde se trasladaron hasta su destino final a orillas del lago
Llanquihue.

Dos elementos definieron el lugar de emplazamiento de la ciudad: la construccion de la casa
fiscal, entregada el afio 1856, y la instalacion de pequefias industrias, que en el caso de Puerto
Varas corresponden al sector de la Fabrica, en donde se construyeron las primeras balandras
para repartir a los colonos en sus parcelas, y el molino construido en 1854 por Pedro Nettig*. Un
tercer elemento fue la construccién de un malecon, entregado en 1858, ubicado en el sector de
Puerto Chico, donde terminaba el camino que salia de Puerto Montt hacia el Norte, el cual era
una senda que fue entregada el afio 1864 y pasaba por la ruta a Alerce.

En 1870 se levantd un templo en donde hoy se ubica la Plaza de Armas, el cual fue bendecido
en 1872, dando impulso a la ocupacion del sector llamado Puerto Grande, el que en 1878 contaba
con apenas tres casas. La iglesia fue dedicada al Sagrado Corazén de Jesus. Mas tarde esta
seria destruida por un incendio.

3 El primer proyecto de ocupacion del territorio, respaldado por un mapa es el del Camino Real, cuyo plano
fue realizado en 1791 por el ingeniero del ejercito Manuel Olaguer Feliu. Cfr. Berg, Lorenzo y Gian Piero
Cherubini. 2009. Ocupacion, Arquitectura y Paisaje. Region de los Lagos. Editorial Universitaria. Santiago
de Chile. P. 85y Pp. 116y sig.

4 Berg y Cherubini 2009. Op. Cit. Pp. 124y 125.
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A finales del siglo, la cantidad de viviendas instaladas y el creciente numero de habitantes que
para ese entonces llegaba a 500 aproximadamente, permitié que fuese reconocido con el titulo
de Villa, concedido a través del decreto N°4838 del 30 de octubre de 1897. Su nombre es en
honor a Antonio Varas de la Barra, ministro del Interior chileno durante el tiempo en el que se
definieron varias jurisdicciones de la zona. El 30 de diciembre de 1925 a través del Decreto N°
8583 del Ministerio del Interior se consolidé la comuna de Puerto Varas.

A principios de siglo XX Puerto Varas ya mostraba sus atributos para el turismo y comenzo el
desarrollo de distintas construcciones destinadas a esta actividad. En 1937 se construyé el Gran
Hotel de Puerto Varas.

El terremoto de 1960
destruyé gran parte de la Figura 2 Puerto Varas 1912
ciudad, obligando a Ila
reconstruccion de muchos
edificios, entre los cuales el
Gran Hotel considera Ia
incorporacion en sus
instalaciones del Casino
(1970) que traeria consigo
mayor afluencia turistica.
Ademas, en el mismo afio del
terremoto se construyo la
carretera Panamericana que
conecta a la zona con el resto
del pais como también se
consolidan los caminos de
los poblados ubicados en el

borde del lago, evento que
hace decaer el transporte Fuente:@Pabloheisslerhttp://www.taringa.net/posts/imagenes/18336
lacustre que constituia un 490/Fotos-antiguas-de-Pto-Varas-y-Frutillar-Chile-Antes-y-Hoy.html

elemento importante en la
identidad de Puerto Varas.

lll.- IDENTIDAD

El lago Llanquihue es uno de los cuerpos de agua mas importantes del pais, donde se ubican
cuatro comunas con sus capitales comunales en el borde del lago, esto lo convierte en territorio
de complejidad peculiar respecto a su uso como espacio lacustre. Entendiendo el espacio lacustre
como el “patrimonio natural, social y econémico, es un paisaje natural y construido, que resulta
enriquecido por la huella histérica de la accion humana, el desarrollo de las sociedades lacustres,
la Compartl;énentacién de parcelas y por la presencia de ciudades y construcciones ubicadas en
su cuenca’

Puerto Varas, en su condicion de ciudad de borde lago, presenta una serie de caracteristicas
propias de este tipo de asentamientos, que hoy se traducen en recursos identitarios, econémicos
y culturales que permiten una vision propicia para su desarrollo en el sistema territorial en el cual
se inserta.

Al ser el punto de salida de la produccién agricola del territorio del borde lago, Puerto Varas se
fundd con caracteristicas propias de esa actividad, ademas de los atributos de centro de servicios
y apoyo a la colonizacion alemana desde su fundacién, consolido lo construido con fuertes

5 Castillo Haeger, Claudia, “La organizacion del espacio Lacustre. Desde la superacion del Planeamiento
Sectorial”, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica de Madrid, Espafia.
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reminiscencias e influencias europeas. Su particular arquitectura logré hasta hoy fortalecer los
antecedentes histéricos de la ciudad durante el tiempo.

Ademas, en términos urbanos, la ciudad de Puerto Varas ha enfrentado el lago de manera
comulgada, manteniendo vistas, reconociendo su geografia y consolidando su centro cercano a
la ribera.

Su hegemonica funcién de puerto se fortalecid6 en 1902 con la creaciéon de una empresa
denominada “Sociedad Klenner, Niklitschek y Compafiia”, la cual tenia como objetivo construir
un vapor para el cabotaje en el Lago. Este vapor, llamado Santa Rosa”, fue construido en Valdivia
totalmente de fierro, siendo el primero de este tipo. Tenia una capacidad de 80 toneladas y 80
pasajeros. Su viaje de inauguracion fue el 13 de diciembre de 1903, entre Puerto Varas y Puerto
Octay. El Santa Rosa navegd hasta 1945, luego de pasar por varios propietarios y tras una
modernizacion que aumento su capacidad de pasajeros en 1938, adaptando sus funciones a la
actividad turistica, transportando pasajeros en comodas y lujosas cabinas.

Paralelamente, la prolongacion del ferrocarril de Santiago a Puerto Montt en 1910, provoca un
fuerte desarrollo de las ciudades de Llanquihue y Puerto Varas. La Empresa de Ferrocarriles del
Estado, dentro del plan de infraestructura turistica nacional, construy6 el Gran Hotel de Puerto
Varas frente a la estacion de ferrocarriles. Por esos mismos afos se consolidé el camino a
Ensenada y se urbaniz6 la costanera de Puerto Varas. Lo anterior permitio el desarrollo en
términos turisticos de la comuna recién creada.

Estos hechos han fortalecido la identidad y vocacion turistica de la comuna, que, si bien ha
sobrellevado varias pérdidas de su patrimonio construido, ha sabido mantener esta vocacion. Los
elementos arquitectonicos y los elementos utilizados en el espacio publico, como son
marquesinas, luminarias, kioscos etc., le entregan soporte a su condicién de espacio lacustre y
sus valores histéricos relacionados con la colonizacién.

IV.- ELEMENTOS PATRIMONIALES A NIVEL COMUNAL.

IV.1  MONUMENTOS NACIONALES.

Existen en la comuna de Puerto Varas 9 inmuebles declarados como Monumento Nacional en su
categoria de Monumento Histérico mediante el Decreto del Ministerio de Educacién N°290 del 4
de junio de 1992, los cuales se detallan a continuacioén:

N° | Denominacion Direccién
1 |lglesia Parroquial del Verbo Divino N° 499 (Sector segunda terraza calle San
Sagrado Corazon Francisco)
2 |Templo Luterano Costanera con Vicente Pérez Rosales s/n°(Sector Puerto
Chico)
Casa Kuschel Calle Klenner n°299 esquina Turismo (Sector Estacién)
Casa Angulo Miraflores N°96, esquina Nuestra Sefiora del Carmen (Sector
Arturo Prat)
5 |Casona Alemana Nuestra Sefiora del Carmen N° 788, esquina Miraflores
(Sector Arturo Prat)
Casona Maldonado Quintanilla N°852 (Sector Arturo Prat)
Casa Yunge San Ignacio N° 711 esquina San Javier (Sector Colegios)
Casa Gotschlich Hospital N°701-705 esquina San Javier (Sector Hospital)
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

9 |Casa Raddatz Costanera Vicente Pérez Rosales N° 01305 esquina Eleuterio
Ramirez N°14 (Sector Costanera Alerce)

Nota: El Decreto exento del Ministerio de Educacion N°3131 del 16 de octubre del 2008, desafecto de la
declaratoria de Monumento Historico el inmueble denominado Casa Opitz, ubicado en calle Terraplén N°
861.

Ademas, Puerto Varas cuenta con un Monumento Nacional en la categoria de Zona Tipica
declarada mediante el Decreto del Ministerio de Educacién N° 290 del 4 de junio de 1992 con
una modificacion de sus limites oficializada con el DS del Ministerio de Educacién N° 419 del 18
de noviembre del 2014, donde se extienden sus limites segun planos a continuacion:

Figura 3 Limites ZT 1992

Fuente: Limites Zona Tipica Puerto Varas DS 290 1992 — Consejo de Monumentos
Figura 4 Limites ZT 2014
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A continuacion, la ubicacion de los monumentos historicos y el actual limite de la Zona Tipica:
Figura 5 Limites ZT y localizacion MN

MONUMENTOS HISTORICOS
SIMBOLOGIA

.- s s B Monumentos Histéricos

[ zonaipica s 419 2014

MH1 Gotschlich

MH2 Casa Yunge

E MH3 Iglesia del Sagrado Corazon
MH4 Casa Maldonado

MHS Casa Jupner

MHS Casona Alemana

MH7 Casa Kuschel
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Fuente: Elaboracion propia
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IV.2 PATRIMONIO NATURAL.

La orografia de Puerto Varas® surge
como resultado de la consolidacion de
la morrena glaciar de la 42 Glaciacion o
Glaciaciéon Llanquihue, dentro de esta
destacan los cerros Philippi y Calvario.
El primero destaca por su abundante
vegetacion, tanto nativa como
introducida, ademas en el cerro
Philippi se sitia un mirador con una
cruz donde pueden apreciarse el lago
Llanquihue y la ciudad de Puerto
Varas. Actualmente se  estan
realizando obras de mejoramiento del
Cerro, las cuales contemplan el
mejoramiento de los senderos, la
habilitacion de una plaza mirador y su
habilitacion en el contexto de un
Parque Urbano de recreaciéon para la
familia, donde prima la puesta en valor
de un espacio parte del paisaje de Puerto Varas y de caracteristicas patrimoniales por su
importancia en la historia de la ciudad, segun cuenta El Heraldo Austral del 1 de Julio del 2015.

Figura 6 Elementos naturales en la cuenca lacustre
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Fuente: difusion de agencia turistica

El cerro el Calvario, de 1,2 ha, también posee amplia vegetacion y recorrido. Existe un circuito
de capillas y un altar en su cima. En este existe un proyecto en curso de rehabilitacion del espacio
publico incluyendo las imagenes e hitos que anteriormente existian y que hoy han sido destruidos
o han desaparecidos por el mal uso que se le ha dado al cerro. El proyecto es financiado por el
programa “Quiero Mi Barrio” del MINVU con un monto de 120 millones de pesos.

A nivel mas general, en la comuna de Puerto Varas los elementos del patrimonio natural
reconocibles y que influyen en el paisaje de las localidades urbanas son los siguientes

Cuenca del Lago Llanquihue:

Llanquihue significa “Lugar sumergido” en Mapudungun. El lago tiene una extensién de 860 km2,
transformandolo en el segundo lago mas grande de Chile (el primer lugar es del Lago General
Carrera). Su profundidad maxima es de 350 metros y se encuentra a 70 metros sobre el nivel del
mar. Puerto Varas comparte su ribera con las ciudades de Frutillar, Puerto Octay y Llanquihue.
Hacia el oriente del lago se encuentra el volcan Osorno, mientras hacia el sur esta el volcan
Calbuco, cuyas faldas son drenadas, principalmente por el rio Pescado.

Parque Nacional Vicente Pérez Rosales

Es el mas antiguo de Chile, creado en 1926” con una superficie de 2.537 km2, la cual considera
mayoritariamente parte de la provincia de Llanquihue (Comuna de Puerto Varas). Se situa en la
Cordillera de Los Andes, caracterizandose por su orografia muy irregular donde predominan las
laderas escarpadas, lo cual ha dificultado que la accién antropica le afecte. Ademas, destaca la
gran densidad y variadas manifestaciones volcanicas, donde las de mayor altura e importancia
son los volcanes Tronador, Puntiagudo y Osorno. Su sistema Hidrografico confluye en el Lago de
Todos los Santos, el cual desagua en el estuario de Ralun hacia el Océano Pacifico, a través del

6 Plan Urbano Estratégico Region de Los Lagos Comuna de Puerto Varas

70. Martinez, “Aspectos de la Flora y Vegetacion del Parque Nacional Vicente Pérez Rosales, Universidad
Austral de Chile, Facultad de Ciencias Forestales- Financiado por CONAF
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

rio Petrohué. Cabe destacar que el parque forma parte de la Reserva de la Biosfera “Bosques
Templados Lluviosos de los Andes Australes” declarados por la Unesco en el 2007.

Volcan Osorno

El volcan Osorno posee una forma piramidal de 2.661% m.s.n.m y se encuentra al interior del
Parque Vicente Pérez Rosales a unos 60 kildbmetros al noreste de Puerto Varas. En una de sus
laderas se encuentra un centro de esqui, lo cual lo transforma ademas en un punto de atractivo
turistico importante para la comuna. El volcan Osorno se visualiza desde toda la provincia de
Osorno, inclusive desde algunos sectores de la Isla Grande de Chiloé. Su actividad volcanica ha
tenido al menos 10 eventos importantes, los mas recientes en los afios 1790, 1791 y 1835,
manteniéndose sin erupcion desde hace 178 afnos.

Volcan Calbuco.

Su morfologia es la de un cono truncado de perfil irregular, se encuentra situado en su mayor
parte en la comuna de Puerto Montt, su ladera sur esta en la comuna de Puerto Varas. Tiene una
altura de 2.003 m.s.n.m. Es parte de la Reserva Nacional LIanquihue y es visible desde Osorno
hasta la Isla de Chiloé.

Entre 1893 hasta 1895, presentd una importante erupcion que afectd a la geografia del lugar
formando nuevas quebradas y alterando el curso del rio Huefiuhuefiu. Luego, en 1961, otra
erupcion provoco una avalancha que descendio por las laderas y afecté a campos agricola, la
lava avanzo hasta el rio Tepu, cortando el camino entre Ensenada y Petrohué. Recientemente,
el 22 de abril de 2015, el volcan hizo erupcion.

IV.2.1.- AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL OFICIALMENTE
PROTEGIDAS

Tal como lo sefiala el Articulo 2.1.18. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
corresponde a los instrumentos de planificacion territorial reconocer las areas de proteccion de
recursos de valor natural, es decir todas aquellas en que existan zonas o elementos naturales
protegidos por el ordenamiento juridico vigente, tales como: bordes costeros maritimos, lacustres
o fluviales, parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, zonas de interés
turisticos, y recientemente los humedales urbano.

De acuerdo a lo anterior, en el area sujeta a planificacion se reconocen las siguientes areas de
proteccién de recursos de valor natural:

IV.2.1.1.- Zona de Interés Turistico Lago Llanquihue

Segun el Decreto 202100128 Exento, de 28 de julio de 2021, del Ministerio de Economia,
Fomento y Turismo, publicado con fecha 2 de agosto de 2021, se declar6 la Zona de Interés
Turistico “Lago Llanquihue”. Esta zona, abarca las comunas de Llanquihue, Puerto Octay, Puerto
Varas y Frutillar, en la Region de Los Lagos. Su declaratoria estuvo motivada por poseer
condiciones especiales para la atraccion turistica con el objeto de focalizar las inversiones del
sector publico y /o promover las inversiones del sector privado en el territorio. Segun versa en el
decreto respectivo, se consideraron especialmente relevantes atractivos como los Lagos
Llanquihue, Rupanco y Todos los Santos, el Parque Nacional Vicente Pérez Rosales, el Volcan
Osorno, los Rios Maullin y Petrohué; a los cuales se suman los atractivos culturales ligados a la
Colonizacion Alemana y la Cultura Mapuche Huilliche.

La zona geografica definida por el Decreto 202100128 Exento, es la siguiente:

8 |van Barria Castro, “Volcan Osorno Territorio para la Contemplacion, los Deportes Aventura y la
Consciencia Ambiental” CONAF.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Poligono de la ZOIT Lago LLanquihue
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Fuente: Decreto 202100128 Exento, de 28 de julio de 2021, del Ministerio de Economia, Fomento
y Turismo

Segun el decreto de la declaratoria, los limites del territorio de la Zona de Interés Turistico "Lago
Llanquihue" estan determinados por los siguientes vértices con sus coordenadas geograficas

referenciales:
ZOIT Lago Llanquihue Latitud Longitud
Vertice 1 -40.872194° |-72.181207°

Vertice 2 -41.447453° |-73.259883"
Vertice 3 -41.050480° |-73.393066°
Vertice 4 -41.060299° |-71.858085°
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

IV.2.1.2.- Humedales Urbanos

La Ley N°21.202, que modifica diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los
humedales urbanos, fue promulgada el 16 de enero de 2020 y publicada en el Diario Oficial el 23
de enero del mismo afio, tiene por objeto regular de manera especifica los ecosistemas de
humedales dentro de areas urbanas (humedales total o parcialmente dentro del limite urbano) e
introducir en la legislacion nacional, el concepto de humedales urbanos, en virtud de la gran
relevancia que estos ecosistemas tienen para las ciudades, como areas verdes, espacios para la
recreacion, control de inundaciones, mitigacion al cambio climatico, entre otros; y las fuertes
amenazas bajo las cuales se encuentran.

Esta normativa busca asegurar la protecciéon de los humedales que se encuentren total o
parcialmente dentro del radio urbano, declarados por el Ministerio del Medio Ambiente (MMA)
bajo la figura de “humedal urbano”, de oficio o a peticidon de los Municipios, estableciendo que los
humedales urbanos declarados por el Ministerio del Medio Ambiente deben ser incluidos en los
Instrumentos de Planificacion Territorial a toda escala como “area de proteccién de valor natural”.

Para estos casos, los instrumentos de planificacion territorial podran establecer las condiciones
urbanisticas que deberan cumplir las edificaciones que se pretendan emplazar en dichas areas,
las que deberan ser compatibles con la proteccién oficialmente establecida para dichas areas.

En la comuna de Puerto Varas a solicitud de la llustre Municipalidad de Puerto Varas, se
encuentran declarados a la fecha, los siguientes Humedales Urbanos:

Nombre Resolucion Ministerio del Medio .
humedal COD_HU Ambiente/fecha Hectareas
La Marina HU_0019 | Num. 830 exenta.- Santiago, 9 de agosto de 2021 2,3
Quebrada HU 0045 Num. 1.226 exenta.- Santiago, 27 de octubre de 265
Gramado - 2021.

La Marina Sur | HU_0068 lz\lsjzrq 1.444 exenta.- Santiago, 20 de diciembre de 21

Humedal Urbano La Marina:

El humedal urbano La Marina, es un sitio cuyo reconocimiento fue solicitado por la llustre
Municipalidad de Puerto Varas en febrero de 2021, y decretado por la Resolucion Exenta N° 830
del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 09 de agosto 2021, publicada en el Diario Oficial el
13 de septiembre de 2021, se ubica contiguo al sector Puerto Chico de la bahia del Lago
Llanquihue, presenta 3 tipos de ecosistemas segun los tipos de humedal que lo conforman:

- Humedal Riberefio: En su mayor extension (estero).
- Humedal Palustre: En la parte cercana al lago (fango y laguna).
- Humedal Lacustre: En el borde lago (lago orilla)

Son numerosos los atributos de éste humedal urbano, entre los mas relevantes en la Bahia de
Puerto Varas se encuentran:

» Corredor Bioldgico: Conecta el lago con la segunda terraza y los distintos ecosistemas
gue conforman este tramo. Unico continuo en la bahia de Puerto Varas.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

* Depuracion del Agua: Planta de tratamiento natural compuesta por la flora y fauna
caracteristica del humedal, juncos, fango, macroinvertebrados, bivalvos, que mejoran la
calidad del agua.

+ Secuestro de Carbono (CO2): Por bioacumulacion de la flora y fauna en ribera, agua y
fango.

+ Refugio de aves acuéticas, lo habitan 30 especies catastradas y 155 individuos.
+ Biodiversidad, gran variedad de especies de flora y fauna, el mas biodiverso de la bahia.

» Estero: Cuenta con un estero de caudal base estable durante todo el afio, con un caudal
minimo del orden de los 50 I/s y puede crecer a 400 I/s con precipitaciones intensas. Este
estero no solo mantiene saturado el sistema humedal si no también aporta nutrientes y
oxigeno, relevantes para la flora y fauna que dependen de él.

El poligono reconocido por la Resolucién Exenta N° 830 del Ministerio del Medio Ambiente, de
fecha 09 de agosto de 2021, es el siguiente:

Humedal Urbano La Marina

71050 o7y w750 671200 I

Ministerio del Medio Ambiente
Division de Recursos Naturales y
Biodiversidad
HUMEDAL URBANO
LA MARINA

4| Region: Los Lagos
Provincia: Lianquihue
Comuna: Puerto Varas

Informacién humedal

Humedal natural palustre, riberefio y lacustre de una superficie de
2,3 hectareas, ubicado parcialmente dentro del limite urbano.
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Coordenadas UTM, Datum WGS84, Huso 18 Sur
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§[|<<> Humedal La Marina
<2 Limite urbano de Puerto Varas (PRC)

@® Vértices humedal La Marina

Plano de ubicacion geografica
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Juan José Donoso
Jefle dvisién
Recursos Naturales y Blodiversidad

Fuente: Ministerio del Medio Ambiente.
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Humedal Urbano Quebrada Gramado

El humedal urbano Quebrada Gramado, es un sitio cuyo reconocimiento fue solicitado por la
llustre Municipalidad de Puerto Varas en abril de 2021, y decretado por la Resolucion Exenta N°
1.226 del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 27 de octubre de 2021, publicada en el Diario
Oficial el 13 de diciembre de 2021, se ubica en el area urbana de Puerto Varas contiguo a calle
Gramado, es una humedad natural riberefio, que posee una superficie aproximada de 2,65
hectareas, compuesto por dos poligonos

Este humedal urbano cumple con los criterios de: (i) la presencia de vegetacion hidrdfita; (ii) la
presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje; y/o (iii) un régimen hidroldgico de
saturacion ya sea permanente o temporal que genera condiciones de inundacion periodica.

El poligono reconocido por la Resolucién Exenta N° 1.226 del Ministerio del Medio Ambiente, de
fecha 27 de octubre de 2021, es el siguiente:

Humedal Urbano Quebrada Gramado

T S T T el " " —
' ad io del Medio A
Division de Recursos Naturales y
Biodiversidad

HUMEDAL URBANO
QUEBRADA GRAMADO

w2800
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Regién: Los Lagos

Provincia: Lianquihue

Comuna: Puerto Varas

o 8 Informacién humedal
H § Humedal natural riberefio de una superficie de 2,6 hectéreas,
; ubicado totalmente dentro del limite urbano.
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<2 Limite urbano de Puerto Varas (PRC)

®  Vértices humedal Quebrada Gramado

4100
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Fuente: Ministerio del Medio Ambiente.

Humedal Urbano La Marina Sur

El humedal urbano La Marina Sur, es un sitio cuyo reconocimiento fue solicitado por la llustre
Municipalidad de Puerto Varas en junio de 2021, y decretado por la Resolucion Exenta N° 1.444
del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 20 de diciembre de 2021, publicada en el Diario
Oficial el 04 de marzo de 2022, se ubica en el area urbana de Puerto Varas contiguo a sector
Puerto Chico de la bahia de Puerto Varas, vecino al humedal urbano La Marina.

Este humedal urbano presenta 2 tipos de ecosistemas, segun los tipos de humedal que lo
conforman:
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

- Humedal Palustre: Conformada por Juncal, fango. Laguna y arbustos
- Humedal Lacustre: En el borde lago

En las cotas mas bajas del humedal domina la flora tipo herbazal, palustre e hidréfita, donde el
borde lago influencia, delimita y satura el sistema. Adicionalmente, en el borde lago se ha
propagado y domina el bosque aléctono o exaético.

El humedal presenta pequenas vertientes que nacen en el cambio de terraza que saturan de agua
el suelo en su mayor extension. Adicionalmente, existen 3 pequenos arroyos, en la parte sur, que
cumplen un rol fundamental en el ecosistema humedal aportando agua y nutrientes,
principalmente al herbazal palustre presente.

El poligono reconocido por la Resolucion Exenta N° 1.444 del Ministerio del Medio Ambiente, de
fecha 20 de diciembre de 2021, es el siguiente:

Humedal Urbano La Marina Sur

io del Medio A
Divisidn de Recursos Naturales y
Blodwversdad

HUMEDAL URBANO
LA MARINA SUR

Regin: Los Lagos
Provinca: Uanquihue
Comuna: Puerto Varas
Informacion humedal
Humedal natural lacustre de una superficie de 2,1 hectieeas,
ubicado parcialmente dentro def imite urbaro.

Virtices  Fste N,

Vértices

Coordenadas UTM, Datum WGS84, Huso 18 Sur
Excala: 1:1.300

Leyenda
) Mumedal La Marina Sur
) Limite urbano de Puerto Vares (PRC)
® Vertices humedal La Marine Sur
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Fuente: Ministerio del Medio Ambiente.

IV.2.1.2.- Reconocimiento de las areas de proteccion de recursos de valor natural en
Actualizacion Plan Regulador de Comunal Puerto Varas.

De conformidad a lo establecido en el inciso final del articulo 60 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y el articulo 2.1.18 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
corresponde reconocer la proteccion oficial declaradas por el ordenamiento juridico vigente de
zonas de recursos de valor natural.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

De acuerdo a lo anterior, el Plan Regulador Comunal establece las condiciones urbanisticas que
deberan cumplir las edificaciones que se pretendan emplazar en dichas areas. Estas condiciones
deberan ser compatibles con la proteccion oficialmente establecida para dichas areas.

Para lo anterior, los limites junto a la denominacién que a continuacion se sefiala, se indican en
los Planos y en Ordenanza Local del Plan:

* Zona de Interés Turistico Lago Llanquihue
¢ Humedal Urbano La Marina

* Humedal Urbano Quebrada Gramado

* Humedal Urbano La Marina Sur

V.- ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL POR LOCALIDAD.

A continuacion, se presenta un catastro de inmuebles que, de acuerdo a diferentes fuentes,
podrian ser considerados de valor patrimonial. Este listado preliminar sera sometido
posteriormente a una evaluacién para establecer la propuesta de inmuebles y zonas a proteger
por el Plan Regulador Comunal. El listado preliminar, a modo de diagndstico, considera todas las
localidades de la comuna, para luego evaluar solo los elementos de valor patrimonial (inmuebles
y zonas) localizados en el area urbana de Puerto Varas.

V.1 LOCALIDAD DE PUERTO VARAS

Para la seleccién de estos inmuebles de interés patrimonial se tomé como base aquellos
registrados en los siguientes documentos, y en el siguiente orden:

1. Ortega S., Oscar; Patricio Hermosilla G., Silvia Pirotte M., Silvana Frantini O. 1989.
Catastro Monumental de Puerto Varas. Informe del concurso de proyectos FONDECYT.
Faculta de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile. Santiago de Chile.

2. Moraga Sariego, Pablo. 2014. Memoria final para la Modificacién del Plan Regulador de
Puerto Varas en Zona Patrimonial.

3. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos.
Provincia de Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direcciéon de Arquitectura.

4. A estos registros se sumaron algunos inmuebles considerados de interés, sefialados en
los siguientes documentos:

4.1. Gacitua, Oscar. 1995. Casas de Puerto Varas. Paseo patrimonial. Catalogo de la
exposicion hecha en el hotel Colonos del Sur. Galeria Bosque Nativo. Puerto Varas.

4.2. Cerda B., Gonzalo, Roberto Burdiles A., Ivan Cartes S., Edward Rojas V., Luciana
Correa de Paula. 2005. Arquitectura moderna en madera en el sur de Chile. 193-
1970. En Revista Arquitecturas del Sur N° 30 Afio 2005. Facultad de Arquitectura,
Construccion y Disefio. Universidad del Bio Bio. Concepcion. Pp. 1-40.

5. De los registros individualizados en los puntos anteriores, se separaron aquellos que
quedan dentro de la Zona Tipica de Puerto Varas aprobada por Decreto Mineduc.

Debido a la discrepancia en las identificaciones, cada inmueble se acompafia con una fotografia
y una breve descripcion. Para nominarlos se optd por identificarlos de acuerdo a lo sefalado en
los registros respectivos. En caso de que en este se sefiala un nombre general, se identifica con
la funcion que cumplen (casa, bodega, comercio) seguida del apellido del primer propietario o del
propietario sefialado en el registro correspondiente. En ausencia de estos datos, se nombran
con la funcién y la calle en que se ubican.

Los edificios en ruinas o demolidos no se describen, ni se abunda en mayores comentarios.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

V.1.1.- MONUMENTOS NACIONALES

Estos inmuebles se encuentran protegidos por la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales y
Normas Relacionadas, de acuerdo con el Decreto Supremo N° 290 del 04 de junio de 1992 del
Ministerio de Educacién, en la categoria de Monumentos Histéricos.

De los diez inmuebles protegidos, uno de ellos, la casa Opitz, fue desafectado mediante Decreto

Exento N° 3131 de 2008.

01 | CASA KUSCHEL

Klenner N° 299, esquina Turismo

Descripcion

Construida entre 1915 y 1917, en madera con
influencia romantica, destaca el torreén de la
esquina que enfatiza el acceso, coronado con
cubierta en forma de bulbo. Interesante Ia
decoracion de los detalles de pilastras de puertas y
ventanas.

Ha sido restaurada y recibe constante mantencion.
Foto: Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro
109030).

02 | CASA ANGULO

Miraflores N° 96

Fotografia

Descripcion

Construido en madera el afio 1910, refleja la
permanencia del modelo de planta con corredor
central y dos crujias de habitaciones, incorporado a
la zona por los maestros de la escuela de
carpinteros de Puerto Montt, del cual permanecen
también las ventanas de guillotina.

Foto: Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro
109048).

03 | CASONA ALEMANA

Nuestra Sefiora del Carmen N° 788

Fotografia

Descripcion

Casa con planta en “H”, de influencia neoclasica,
reconocida por el sistema de cornisas que permite
identificar los volumenes a dos aguas de la cubierta.
Construida con estructura de madera, esta
totalmente revestida enteramente con lata, con
detalles de cornisas y pilastras en planchas de acero
galvanizado.

Foto: Catastro DA-MOP Ano 2000 (Registro
109049).
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

04 | CASA MALDONADO

Quintanilla N° 852

Fotografia

Descripcion

Construida en 1915, es un raro ejemplo en la
ciudad de casa con corredor hacia la calle, inscrito
en un volumen sencillo con techo a dos aguas y
mirador centrado en el acceso.

Esta construida en madera con revestimiento
tinglado.

Foto: Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro
109050).

05 | IGLESIA PARROQUIAL DEL
SAGRADO CORAZON

Verbo Divino N° 499

Fotografia

6l [f

Descripcion

Fue construida entre los afios 1915 y 1918, con
estructura y revestimientos interiores de madera
y exteriores en acero galvanizado ondulado con
acero estampado para los detalles vy
decoraciones. La tradicion quiere que sea
inspirada en las iglesias de Su disefo esta
basado en las iglesias de Baden-Wurtemberg,
Alemania.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109056).

06 | CASA YUNGE

San Ignacio N° 711, esquina San Martin

Descripcion

Construida en madera entre 1935 y 1936, esta
revestida totalmente con tejuelas rajadas de
alerce.

De gran interés es el acceso estragado
enfatizado con mirador y balcén en segundo
piso y la decoracion de los timpanos.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109061).
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07 | TEMPLO LUTERANO

Av. Costanera Vicente Pérez Rosales S/N

Fotografia

Descripcion

Construido en madera entre 1923-1924, y
revestido con tejuela rajada de alerce. Es de
volumetria sencilla y austera, con detalles de
influencia neogotica, y torre centrada de
influencia romanica, lo que enfatiza el caracter
germano de los constructores.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109089).

08 | CASA RADDATZ

Av. Costanera Vicente Pérez Rosales N° 01305

Fotografia

Descripcion

Construida entre 1916 y 1920 con estructura de
madera y revestimiento y cubierta de tejuela de
alerce. Originalmente en la esquina funciono la
carpinteria del duefo, mientras hacia el sur se
ubicé la casa habitacion.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109090).

09 | CASA GOTSCHLICH

Dr.Otto Bader N° 705

Fotografia

Descripcion

Construida entre 1905 y 1910 con estructura de
madera y revestimiento de tejuelas de alerce.
Representa la permanencia del modelo de
volumen sencillo con cubierta a dos aguas, y
planta con pasillo central y mirador sobre el
acceso, incorporado a la tradicion constructiva
por los maestros de la escuela de carpinteros
alemanes de Puerto Montt.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109094).
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V.1.2.- INMUEBLES DE CONSERVACION PROPUESTOS EN EL PROYECTO DE
MODIFICACION DE LA ZONA TIPICA.

Los inmuebles que se describen a continuacion fueron incorporados como Inmuebles de
Conservacion Historica, en el Estudio Modificacion Plan Regulador Comunal en zona patrimonial
de Puerto Varas, Plano Seccional Zona Tipica o pintoresca y su area de amortiguacion del afio
2014, el que no continuo su tramite de aprobacion.

01 EDIF. CONSISTORIAL San Francisco 413

Fotografia Descripcion

Edificio proyectado por el Premio Nacional de
Arquitectura Edwin Weil, siguiendo los canones del
Movimiento Moderno, con fachadas diferenciadas
segun la orientacion.

Foto: Gian Piero Cherubini para SurPlan Ltda.

02 CASA BELSAN San José 340 esquina San Francisco

Fotografia Descripcion

El edificio de hormigdén armado de tres niveles, que
enfrenta la esquina con un elemento curvo, donde
destacan los detalles de cornisas, y pilastras en
estuco, de influencia ecléctica. Destacan los pilares
que configuran la composicion ritmica de vanos.
Edificio de valor arquitecténico por su particularidad
en la ciudad y relevancia historica al ser el primer
edificio de hormigén armado de la ciudad.

Foto: Catastro DA-MOP Ano 2000 (Registro 109078).

03 | COLEGIO GERMANIA San Ignacio 1049

Fotografia | Descripcién

Este edificio es un hito en la ciudad por su uso y
magnitud volumétrica. Edificio de hormigdn armado
con cubierta a dos aguas, que destaca por altura y
proporcion. La configuraciéon ritmica de llenos y
vacios en lu fachada principal combina distintos
formatos de vanos. El Colegio Germania de la
congregacion del Verbo Divino, tiene gran
importancia en la cultura religiosa de Puerto Varas.
Foto: Catastro DA-MOP Ano 2000 (Registro 109074).
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04

CASA ARTESANIAS DE CHILE

Del Salvador 109

Fotografia

Descripcion

Construccion de estructura de madera revestida
con tejuela de alerce. Destaca por la simpleza
de su volumetria, con cubierta a dos aguas y
manzarda que se levanta al centro con un
mirador hacia la calle. El inmueble se encuentra
frente a la plaza de armas y actualmente es la
sede de Artesanias Chile, para lo cual fue
restaurada, manteniendo buen estado de
coservacion.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109076).

05

CASA AMARILLA

San Francisco 26 esquina Portales

Fotografia

Descripcion

Corresponde a la Direccidon de Obras de la
municipalidad de Puerto Varas. Se ubica en una
punta de diamante entre las calles San
Francisco y  Estacion, proporcionando
particularidad al espacio urbano. Vivienda
pequefia de lineas simples con elementos
constructivos propios de la zona, estructura de
madera y revestimiento en tabla del mismo
material, con cubierta a cuatro aguas y acceso
en ochavo de la esquina que enfrenta.

Foto: Memoria PRC Z.T 2014.

06

CASA HEIM MINTE

Avenida Costanera 018

Fotografia

Descripcion

Edificio de plata simple con mirador a dos aguas.
Estructura de madera revestida en tejuela del
mismo material. Pertenecié a una emblematica
familia de Puerto Varas ligada a la actividad
turistica y al transporte lacustre, a principios del
siglo XX (hotel Bellavista y Vapor Sta Rosa).
Actualmente es utilizada por la PDI (Policia de
Investigaciones de Chile) y se encuentra en
buen estado de conservacion. Es valorada por la
comunidad, la cual defendié que se mantuviera
donde esta.

Foto: Gian Piero Cherubini para SurPlan Ltda.
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07

CLINICA ALEMANA

Otto Bader 810

Fotografia

Descripcion

Edificio de gran relevancia en Puerto Varas por
su magnitud, actuando como hito en el sector.
Construccion en  hormigon armado de
volumetria simple y composicidon de vanos
ritmico en sus fachadas. Este edificio reemplaza
al original que se incendié afos antes de la
década del cuarenta. Hoy se ubica aqui la clinica
Alemana de Puerto Varas. Es altamente
valorado por la comunidad.

Foto: Memoria.PRC Z.T 2014.

08

TEATRO YERMANY

Del Salvador 257 y 297

Fotografia

Descripcion

Obra del Arquitecto Alberto Oettinger S. Esta a
media cuadra de la plaza de armas. Edificio de
influencia art deco, fue el antiguo Teatro Real de
Puerto Varas, y funcion6 como cine también, lo
cual permanece en la memoria colectiva de los
habitantes de la comuna. Enfrenta la esquina
con volumen curvo en dos niveles y destaca la
fachada plana del teatro con detalles en
hormigon

Foto: Memoria.PRC Z.T 2014.

09

BANCO SANTANDER

Del Salvador 399

Fotografia

Descripcion

Edificio racionalista con influencia academicista.
Enfrenta la esquina de la calle principal de la
ciudad, con un volumen saliente y frontén.
Correspondia al antiguo Banco Osorno y la
Unién y hoy acoge las instalaciones del Banco
Santander. Es parte de la transicion del disefio
formal de madera hacia el hormigon en la
ciudad. Es reconocido por la comunidad

Foto: Memoria PRC Z.T 2014.
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10 | SERVICIOS PUBLICOS

Fotografia

Descripcion

Edificio del arquitecto Premio Nacional de
Arquitectura don Edwin Weil. Ocupa la mitad de
manzana de la calle San José entre San Pedro
y Santa Rosa, determinando la altura del sector.
Siguiendo los canones del movimiento moderno
se compone de un gran volumen con salientes
que dan espacio a los vanos de configuracion
cuadriculada con detalles de color en juego de
llenos y vacios. Edificio que alberga oficinas de
servicios publicos, se mantiene en buen estado
de conservacion

Foto: Gian Piero Cherubini para SurPlan Ltda.
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V.1.3.- CATASTRO M.O.P. ANO 2000

Realizado el afio 2000 por la empresa INTRAT, para la direccion de arquitectura del Ministerio de
Obras Publicas. Es uno de los registros mas completos de patrimonio local que existe en la zona.

01 | CASAF.F.C.C.

Klenner 350

Fotografia

Descripcion
Edificacion en ruinas, quedan solo los muros de
albanileria estucada.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109031).

02 | ESTACION DE F.F.C.C.

Klenner 350

Fotografia

Descripcion

Construccion que marca la llegada del Troncal
sur de F.F.C.C. Tiene un volumen principal con
cubierta de gran pendiente, destacando
chimeneas y vanos de ventanas y acceso que
son tipicos de las estaciones del sur de Chile.
Actualmente se encuentra remodelada y alberga
actividades culturales. Enfrenta al gran Hotel de
Puerto Varas (actual Hotel Patagénico).
Constituye un valor de conjunto.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109032).

03 | CASINO PUERTO VARAS

Klenner 351

Fotografia

Descripcion

Gran Hotel y Casino de Puerto Varas, fue
construido en 1934 por ferrocarriles del Estado
para fomentar el turismo en la zona. Edificio de
grandes valores arquitectonicos y estilisticos, de
estilo racionalista y art decé. Composicién
simétrica donde en el centro se marca el acceso
con volumen saliente. El edificio fue rehabilitado
para hotel (Hoy Hotel Patagonico), generando
nuevas volumetrias en su fachada principal.
Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109033).
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04 | CASA DROPPELMANN

Klenner 547

Fotografia

Descripcion

Vivienda aislada de madera con cubierta a
cuatro aguas y portico de acceso, destacan los
elementos tipicos de la  arquitectura
caracteristica de la segunda etapa de la
colonizacién extranjera, cuando ésta ya se
encontraba consolidada.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109034).

05 | CASA STEGER

Klenner 565

Fotografia

Descripcion

Casa de madera revestida en tejuela del mismo
material, de composicion asimétrica (producto
de una ampliacién posterior), destaca el portico
de acceso con dos aguas y pilares. Posee
reminiscencias de la arquitectura caracteristica
de la segunda etapa de la colonizacion
extranjera, cuando ésta ya se encontraba
consolidada. La ampliacion asimétrica alterd su
caracter original.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109035).

06 | CASA LEONHARDT

Estacion 92

Fotografia

Descripcion

Construccion de madera de volumen Unico a dos
aguas y revestimiento de fachadas en tejas de
madera. Destaca la composicion simétrica de
vanos con pequefas ventanas en la fachada
principal que corresponden a la altura de piso del
segundo nivel, con acceso retraido hacia el
interior. Denominada como Casa Leonhardt, fue
construida alrededor de 1920 para la familia
Yunge.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109036).
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07

CASA VILLALOBOS

Chacabuco 032y 038

Fotografia

Descripcion

Tipica construccion de la zona en estructura de
madera y volumen unico revestido en tabla de
madera. Destaca en su composicion los vanos

- | de ventanas cuadradas giradas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109037).

08

CASA BINDER Y BODEGAS

Decher 398

Fotografia

Descripcion

Vivienda de valor arquitectonico atribuido al
portico de acceso y al mirador con balcén de
madera en el volumen de la fachada frontal, con
detalles de carpinterias en madera en pilares y
cerchas. Estructura de madera y revestimiento
de tejuela ancha de madera. Ex feria Tattersall.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109038).

09

CASA CALLE SAN MARTIN

San Martin 493

Fotografia

Descripcion

Vivienda de estructura de madera revestida en
tabla del mismo material, de composicion
generada por el juego de techumbre de
voluimenes que dan espacio a corredores,
miradores y porticos con detalles en pilares y
vigas. Destaca detalles en frontones en forma de
cruz 'y composicion de llenos y vacios.
Arquitectura caracteristica de la segunda etapa
de la colonizacién extranjera, cuando ésta ya
estaba consolidada. Foto: Catastro DA-MOP
ARo 2000 (Registro 109039).
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10

CASA BUCAREY

Decher 440

Fotografia

Descripcion

Construccion de estructura de madera y
revestimiento de fachadas en tejuela de madera
y entablado de influencia jugenstil en mansarda,
enriguecida con mirador central sobre el acceso
y miradores mas pequefios a su lado. Se accede
mediante escalera. El primer nivel es un piso
zocalo habilitado como habitacion. Arquitectura
caracteristica de la segunda etapa de la
colonizacién extranjera, cuando ésta ya se
encontraba consolidada.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109040).

11 | BODEGA VYHMEISTER Decher 450
Fotografia Descripcion
r Volumen unico a dos aguas, de estructura de

madera y composicion de fachada simétrica con
vanos en tres niveles. Sus fachadas se
encuentran revestidas en tejuela de madera.
Volumen sencillo de grandes dimensiones que
caracterizd la arquitectura de graneros vy
bodegas. Fue recientemente restaurado para
albergar oficinas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109041).

12

CASA EMHART

Decher 502, 498 Y 488

Fotografia

Descripcion

Construccion en estructura de madera y
revestida en tejuela ancha de madera.
Composicién volumétrica de dos aguas en cada
volumen. Destacan detalles en madera en
ventanas y cubiertas, ademas de elementos
como corredores y mirador. Arquitectura
caracteristica de la segunda etapa de la
colonizacién extranjera, cuando ésta ya se
encontraba consolidada.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109042).
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13 | CASA VYHMEISTER

Decher 709

Fotografia

Descripcion

Construccion de estructura de madera y
revestimiento de fachadas en tejuela de madera
en dos niveles, segundo en mansardas.
Cubierta a dos aguas con pequefa agua en
cumbrera de fachadas. Destaca volumen de
mirador saliente que marca el acceso, como
también detalles de ventanas y puerta de
acceso. Arquitectura propia de la zona con
detalles de arquitectura traida por colonos
europeos llegados a la zona. Foto: Catastro DA-
MOP Ano 2000 (Registro 109043).

14 | VILLA MARIA

Decher 869

Fotografia

Descripcion

Construccion de estructura de madera con
revestimiento en fachadas de tejuela de madera.
Volumenes de cuatro aguas donde destaca
portico de acceso con pilares de madera y
composicion de ventanas rectangulares.
Caracteristica de la etapa de influencia del
Movimiento Moderno en arquitectura.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109044).

15 | HOTEL KLENNER

Decher 992

Fotografia

Descripcion

Volumen unico de dos aguas. Destaca volumen
lateral saliente con bow window que marca
acceso por la fachada lateral. La fachada
principal remata con mansardas de cubierta de
arco rebajado como una intervencion posterior.
Es un inmueble particular por su composicion, si
bien responde a caracteristicas propias de
viviendas de la zona con reminicencias
neoclasicas, es singular entre las demas.
Ampliada e intervenida antes de 2000. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109045).
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16

CASA NIKLITSCHEK |

Arturo Prat 107 esquina Del Carmen

Fotografia

--. et 1 NI
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Descripcion

.| Construccion de madera revestida en tejuela.

Planta en forma de “H”, que da espacio para el
acceso, enfatizado por el balcén del segundo
piso. Destacan las decoraciones en arco de
medio punto realizadas en carpinteria, que
adornan los frontones. Sobresale la amplitud de
los vanos en la fachada norte.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109046).

17

CASA SCHWERTER

Del Carmen 873

Fotografia

Descripcion

Construido en madera con cubiertas de dos
aguas truncadas en los frontones. Tiene dos
niveles y composicion simétrica. Destacan las
pequefas mansardas y el mirador que marca
acceso principal. Vanos rectangulares vy
cuadrados con jardineras en la base, vanos de
cuadrados girados en fachada lateral y frontal.
Arquitectura caracteristica de la segunda etapa
de la colonizacion extranjera, cuando ésta ya se
encontraba consolidada., en este caso con
reminicencias a la arquitectura alemana. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109047).

18

CASA OPITZ

Terraplén 861

Fotografia

Descripcion

Vivienda construida en 1915 por don Federico
Hitschfeld, con estructura madera revestida en
planchas metalicas, con detalles y elementos de
estilo neoclasico. Constituye parte del
patrimonio de arquitectonico de los colonos de
Puerto Varas. Su disefio de planta en forma de
“H” permite la existencia de un patio interior y
uno exterior que configura el corredor.
Declarado Monumento Nacional (Dec. Mineduc
290 de 1992), fue desafectada por D. Ex. 3131
de 2008. Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000
(Registro 109051).
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HOTEL WESTFALIA

La Pas 507

N 0T W TR N ST

Descripcion

Construccion aislada de composicion de dos
volumenes con dos aguas en cubiertas y de tres
niveles mas piso zécalo y manzarda. Estructura
de madera revestido en tablas del mismo
material. Destaca portico de acceso con
escalera lateral y ventanas rectangulares,
cuadrado girado y en cumbre ventana de media
circunferencia. Arquitectura propia de la zona
con influencia europea entregada por colonos.

Actualmente es el hotel Park Inn Radissony. Se
remodeld por completo agregando volumenes
de mayor tamanio tanto en el frente como atras
del inmueble. Foto: Catastro DA-MOP Afio 2000
(Registro 109052) y Surplan Ltda.

20 CABANAS AMANCAY

Walker Martinez 564

Fotografia
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Descripcion

Casa de elementos arquitectonicos propios de la
zona, de volumetria simple y techo a dos aguas
con pequefia agua para frontones. Destacan
ventanas de arco en composicidon con ventanas
rectangulares. Estructura de madera revestida
en tablas del mismo material en forma horizontal
en primer nivel y vertical en segundo nivel.
Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109053).
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24 | CLUB DE LEONES

Walker Martinez 528 y 534

Fotografia

Descripcion

Modelo de dos viviendas en estructura de
madera revestida en tabla en fachadas y tejuela
en cubierta. Arquitectura propia de la zona sur
con composicion clasica de ventanas y puertas
en fachadas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109054).

22 | CASA MEDINA

San Pedro 201 esquina Portales

Fotografia

Descripcion

Vivienda de arquitectura propia de la zona, con
juego volumétrico que permite la apariciéon de
elementos destacados como una terraza y
salientes en la fachada. Construccion en
estructura de madera con tejuela en
revestimiento de fachadas. Destacan palillajes
en ventanas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109055).

23 | CASA BOEGEL

Imperial 302

Fotografia

Descripcion

Vivienda aislada propia de la arquitectura de
colonos alemanes en una etapa posterior a su
llegada, cuando ya estaban consolidados.
Destaca su configuracién volumétrica que da
cabida a elementos tipicos de la arquitectura de
la zona como son miradores, portico de acceso
etc. Posee techo a cuatro aguas y se encuentra
levantada desde el nivel de la calle, accediendo
a la casa a través de una escalera de piedra.
Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109057).
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24

GRUPO ESCOLAR

San Francisco 940 esquina Santiago

Fotografia

Descripcion

Obra de Monckeberg y Aracena, la cual se repite
en distintas versiones en otras ciudades del
pais. Edificio educacional de gran valor
arquitecténico donde destaca la composicion de
sus ventanas, integrando formas rectangulares,
redondas y cuadradas junto con el acceso
principal en arco de medio punto. Posee cubierta
a cuatro aguas con quiebre en volumetria que le
otorga singularidad. Posee valor sociocultural
por su uso e impacto en la ciudad. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109075).

25

CASA Y COMERCIO

Del Salvador 82 esquina San Juan

Fotografia

Descripcion

Construccion en estructura y revestimiento de
madera. Volumen en fachada continua enfrenta
la esquina con curva que da origen a uno de sus
accesos el cual ademas presenta particular
conjunto de vanos. Posee dos niveles mas
mansarda con composicion ritmica de vanos en
ambos niveles, presencia de bow windows en
fachadas.. Arquitectura de influencia jugenstil,
probablemente realizada por el arquitecto
Alberto Oettinger S. Foto: Catastro DA-MOP
Ao 2000 (Registro 109077).

26

MOLINO MACHMAR

San José 1100

Fotografia

4

Descripcion

Volumen unico de estructura de madera y
fachadas revestidas en tablas de madera.
Destaca la simpleza de su composicion en
fachadas con repeticion de vanos rectangulares
y marquesina en fachada principal. Arquitectura
propia de areas rurales de la zona.
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Este inmueble, ubicado dentro de la zona tipica,
fue desarmado y reconstruido con estructura
metalica el afio 2015, usando un tercio del
material original, habilitindose para el Centro
Cultural “Molino Marchmar”.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109079) y Surplan Ltda..

27

CASA CALLE SAN JOSE

San José 1059

Fotografia

Descripcion

Arquitectura propia de la zona, en la que destaca
la simpleza y simetria de la composicion
volumétrica. Sobre un volumen unico se levanta
en el centro el mirador que define el acceso con
ventana rectagular. Estructura de madera con
revestimiento de tejuela de madera de color café
oscuro. Esta tipologia se repite en la ciudad de
Puerto Varas, destacando esta sobre las demas
por la composicion y detalles de sus vanos. Se
encuentra en estado de deterioro considerable.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109080).

28

BIBLIOTECA PUBLICA

San Francisco 447 esquina Del Salvador

Fotografia

Descripcion

Construccion ubicada en el centro de Puerto
Varas, configurando una esquina importante.
Tiene dos niveles con composicion de influencia
neoclasica, donde destacan los volumenes
salientes en fachadas que marcan el acceso a
los recintos del segundo piso. Construido con
madera y revestimiento metalico. Se le
agregaron marquesinas hacia la calle. Fue el
primer edificio consistorial de la comuna. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109081).
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29 | CASA PETERS

San Francisco 345 esquina San José

Fotografia

Descripcion

Construccion ubicada en el centro de Puerto
Varas. En dos niveles constituye la esquina con
comercio en el primer nivel y vivienda en
segundo nivel. Base de albahileria en primer
nivel y estructura de madera revestida en tabla
en segundo nivel. Construccion tipica de la zona
con detalles neoclasicos, donde destaca
detalles de cubierta y alero en ochavo que
enfrenta la esquina.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109082).

30 | CASA NIKLITSCHEK

San Bernardo 225 esquina Portales

Fotografia

Descripcion

Construida en el centro de Puerto Varas (1916),
de gran valor arquitecténico por composicion de
elementos de madera en detalles de cubiertas y
aleros. Destaca ademas portico de acceso
cuadrado con detalles en vigas y pilares. Posee
elementos neoclasicos construidos con técnicas
propias de la zona. Este inmueble se espera sea
desarmado y rearmada en el cerro Philippi.
Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109083).

31 | CASA LOESEL

Walker Martinez 642 esquina San Pedro

Fotografia

Descripcion

Construccion de esquina en estructura de
madera y revestimiento en tabla horizontal del
mismo material. Destaca en su arquitectura el
enfrentamiento a la esquina con ochavo en
primer nivel y saliente curva en el segundo.
Tiene dos niveles mas dos mansardas. Posee
elementos del movimiento moderno y otros
propios de la zona.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109084).
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32 CASA WETZEL Walker Martinez 229 esquina San Pedro

Fotografia Descripcion

Edificio de esquina en estructura de madera y
revestimiento en fachadas en tejuela de madera.
En dos niveles, mantiene comercio en el primer
nivel y vivienda en el segundo, desde donde se
levantan mansardas de manera ritmica por
ambas fachadas. Su arquitectura es propia de la
zona con influencias del estilo Jugenstil.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109085).

33 | CASA NEGRIN Imperial 678

Fotografia Descripcion
Este inmueble fue demolido y reemplazado por
un Hotel.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109086).

34 | CASAIBARRA Colon 334

Fotografia Descripcion

Vivivenda de tres niveles incluida mansarda, con
elementos propios de la zona como son el
revestimiento en tejuela de madera, de
composicion simétrica con mansarda en el
centro de volumen unico que determina el
acceso.

Inmueble conocido por los parroquianos como
La Puerta de Fierro, fue un popular y
frecuentado local nocturno. Recientemente se
ha modificado considerablemente su apariencia
original.
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Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109087) y Surplan Ltda.

35 | CASA NIKLITSCHEK I

Colén 395 esquina San Francisco

Fotografia

Descripcion

Construccion de madera con revestimiento de
tejuela del mismo material. Presenta juego
volumétrico que enfrenta la esquina con ochavo
y volumen en segundo nivel marcando ochavo
en la esquina con detalle en cumbrera de fierro.
La cubierta es de cuatro aguas principalmente y
composicion de vanos de ventanas ritmico en
fachadas. Actuamente se encuentra en buen
estado de conservacién. Foto: Catastro DA-
MOP Ano 2000 (Registro 109088).

V.1.4.- OTROS INMUEBLES DE INTERES PATRIMONIAL

Estos corresponden a inmuebles publicados en guias turisticas o exposiciones de artes.

01 | CASARIECHLING

Fotografia

Descripcion

Construccion en madera. Raro ejemplo de
arquitectura ecléctica de influencia Jugenstil,
que destaca por el techo rematado en “cola de
pato”, que acoge la articulacién del volumen del
primer piso, en donde destaca el acceso
flanqueado por dos pequenos poérticos.

Foto: SurPlan Ltda.
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02

CASA MEGAUDIT

Santa Rosa 190 esquina Turismo

Fotografia

Descripcion

Antigua construccion en madera emplazada
frente a la playa. Es un volumen sencillo con
cubierta a dos aguas y mirador central con techo
a un agua. Arquitectura que refleja la
persistencia del modelo constructivo que impuso
la escuela de carpinteros alemanes de Puerto
Montt.

Foto: SurPlan Ltda.

03

CASA NIKLITSCHEK

Portales 318.

Fotografia

Descripcion

Edificio de hormigon, obra del arquitecto Alberto
Oettinger S. Esta casa de dos plantas responde
a los canones de la arquitectura racionalista, a
la que adhirié Oettinger en la década de los
treinta del siglo XX. El edificio destaca por la
estereometria sencilla, con dos pisos en “L”, que
enmarca un volumen en cuarto de circulo del
estar.

Foto: SurPlan Ltda.

04

CLUB ALEMAN

San José 415 esquina San Francisco

Fotografia

Descripcion

Edificio de hormigdén armado, construido en
1954 por el arquitecto Alberto Oettinger S.
siguiendo la propuesta de la arquitectura
racionalista, con sus dos fachadas a la calle
simétricas. Tiene cuatro pisos, al igual que los
edificios que lo circundan. Alberga el Deutsche
Verein, una de las instituciones mas antiguas de
la ciudad.

Foto: SurPlan Ltda.
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05

CASA APPEL

Eleuterio Ramirez 415

Fotografia

Descripcion

Construccion en madera de planta simple con
grandes pendientes en cubierta. Destaca el
avance de la cubierta para proteger y destacar
el acceso, asi como la asimetria en la
configuracion de la fachada principal. La
tradicion ha impuesto que en este inmueble
funciond la primera escuela de Puerto Varas.
Foto: SurPlan Ltda.

06

CASA LOGUERCIO

Colon 251

Fotografia

Descripcion

Construccion con estructura de madera y
revestimiento de tejuela de alerce. Destaca la
composicion del volumen simple, con techo a
dos aguas truncado en el frontdn, con dos
plantas y dos miradores simétricos

Foto: SurPlan Ltda.

07

CASA OTTO RADDATZ

Aconcagua 920

Fotografia

Descripcion

IVolumen de madera de un piso y soberado con
miradores, cuya ventana intersecta el volumen
superior. La decoraciéon de los timpanos en
carpinteria de madera deja en evidencia el
desarrollo del oficio en la localidad del lago.
Enfrenta el lago Llanquihue y sus volcanes con
un pequeio antejardin.

Foto: SurPlan Ltda.
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08 | CASA HOFFMANN

Avenida Los Colonos S/N.

Fotografia

Descripcion

Vivienda de dos niveles de estilo neoclasico
donde destaca balcén que da cabida a portico
de acceso y composicién de llenos y vacios
ritmicos. Actualmente este inmueble se
encuentra muy intervenido de su forma original.

Foto: SurPlan Ltda.

09 | CASA BRANDAU

Camino a Ensenada S/N

Fotografia

Descripcion

Vivienda rural, hoy incorporada al limite urbano.
Construccion con estructura de madera y
composicion simétrica en la fachada principal
que tiene un corredor usado para recibir a las
visitas, y dejar “estilando” la ropa mojada. Planta
en “L”, con influencia neoclasica en la
decoracion hecha con lata estampada. Se
encuentra sometida a constante mantencion.
Foto: SurPlan Ltda.

10 JUGUETERIA BRINTRUP

Arturo Prat 284

Fotografia

Descripcion

Construccion en estructura de madera propia de
la zona en la cual funcionaba la jugueteria
Brintrup. Destaca simpleza de la composicion de
fachada. Alojaba un taller de carpinteria en el
primer piso y una casa de altos en el segundo.
Foto: Memoria PRC Z.T 2014.
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11 | EDIFICIO FISCALIA

Klenner 421

Fotografia

Descripcion

Edificio de hormigon, cuyo disefio corresponde
a los canones del racionalismo funcionalista. El
disefio destaca porque los elementos
composicionales como los aleros y el balcdn,
enfatizan la horizontalidad del volumen,
contraponiéndose al disefio tradicional de la
localidad.

Foto: SurPlan Ltda.
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V.1.5.- INMUEBLES DENTRO DE LA ZONA TiPICA

Se incluyen y evallan estos inmuebles, aunque no se consideraran en la lista de Inmuebles de
Conservacion Histérica, para no producir duplicidad de proteccion.

Figura 7 Inmuebles dentro de la ZT

Fuente: elaboracion propia
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01

JARDIN VERBO DIVINO

San Ignacio 979 esquina Verbo Divino

Fotografia

Descripcion

Volumen unico rectangular de gran largo, con
dos mansardas a los costados de la cubierta a
dos aguas y un mirador que marca el acceso.
Estructura de madera con fachadas revestidas
en tejuela de alerce. Destaca composicion
simétrica y ritmica de vanos de las ventanas.
Actualmente es sede de la Fundacién de
Hogares del Verbo Divino. Foto: Catastro DA-
MOP Ano 2000 (Registro 109058).

02

CASA GUIAS Y SCOUTS

San Ignacio 879

Fotografia

Descripcion

Vivienda de esquina en estructura de madera
con revestimiento en fachadas en tabla del
mismo material. Se compone en tres niveles
incluyendo piso zocalo y mansarda. Destaca el
piso z6calo en piedra con pequefias ventanas
cuadradas vy rectangulares, ademas de
mansarda central que marca acceso.
Arquitectura en madera propia de la zona con
influencia de colonos europeos.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109059).

03

CASA HAUSDORF

San Ignacio 804

Fotografia

Descripcion

Vivienda de estructura de madera y revestida en
tejuela del mismo material. Composicion
simétrica que destaca por la simpleza de su
volumetria donde se levanta el volumen mirador
central hasta la cumbrera del volumen principal
que define el acceso. Aquitectura propia de la
zona. Recientemente fue restaurada por lo que
se encuentra en buen estado de conservacion.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109060).

alulsig
ey

Ilustre Municipalidad

Puerto Varas

45



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

04 | CASA BOHLE

San Ignacio 606 esquina Del Salvador

Fotografia

Descripcion

Vivienda de estructura de madera y revestida en
tejuela del mismo material en tono oscuro.
Composicion simétrica que destaca por la
simpleza de su volumetria donde se levanta
volumen de mirador central hasta la cumbrera
del volumen principal que define acceso.
Aquitectura propia de la zona. Se encuentra en
mediano estado de conservacion.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109062).

05 | CASAY COMERCIO KINZEL

Del Salvador 744 y 736

Fotografia

=vnaras,

Descripcion

Vivienda polifamiliar en dos niveles mas
mansarda en estructura de madera revestida en
tejuela de madera. Cubierta en cuatro aguas don
sobre salen dos mansardas pequefias. Destaca
bow window que marca uno de los accesos. Este
inmueble fue desarmado y se encuentra
guardado para ser reconstruido.

Segun se informa en el diario el Llanquihue (14
de junio del 2015), las casas Kinzel, Wiehoff y
Kaschel son parte de un proyecto que considera
edificios de vivienda donde las viviendas seran
usadas para equipamiento y comercio local, el
cual ya se encuentra en desarrollo y forma parte
de un total de 20 mil m2. La reconstruccion
estara a cargo de Moraga y Hopfner Estudio de
Arquitectura Puerto Varas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109064) y Gentileza Raul Palma.
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06 | CASA SCHAFER

Del Salvador 710

Fotografia

Descripcion

Vivienda en estructura de madera con
revestimiento en fachadas en tejuela de alerce.
Destaca volumen de mirador hasta cumbrera
que da forma al segundo nivel en el centro de la
fachada principal. La composicion en fachdas es
de vanos cuadradados en tres accesos con
detalles de palillajes en tercio superior de los
vanos. Arquitectura propia de la zona con
influencias de colonos europeos..

Esta casa, junto a otras dos, es parte de un
proyecto que considera edificios de vivienda
donde estos inmuebles seran usados para
equipamiento y comercio local, el cual ya se
encuentra en desarrollo y forma parte de un total
de 20 mil m2. La reconstruccion estara a cargo
de Moraga y Hopfner Estudio de Arquitectura
Puerto Varas.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109064) y gentileza Raul Palma.

07 | CASAY COMERCIO TEUBER

Del Salvador 694

Fotografia

Descripcion

Construccion  sencilla en madera con
revestimiento en tablas de madera en horizontal
en primer nivel y en vertical en segundo nivel.
Destaca balcon en segundo nivel de fachada
principal y acceso con escala. Este inmueble fue
desarmado y se encuentra guardado a la espera
de ser reconstruido.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109065) y gentileza Raul Palma.
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08 | CASAY COMERCIO

Del Salvador 689 esquina Purisima

Fotografia

Descripcion

Construccion en dos niveles mas volumen
central en tercer nivel, de estructura de madera
y revestido en tablas de madera en sus
fachadas. Destaca volumen saliente en esquina
que marca el acceso en ochavo. Posee
composicion de vanos ritmica con detalles en
aleros de madera. Agqruitectura propia de la
zona, hoy es usado como comercio y vivienda
en pisos superiores.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109066).

09 | CASA ALDEA NINOS

Del Salvador 655

Fotografia

Descripcion

Vivienda de madera revestida en tabla del
mismo material. Composicidon simétrica en
volumen principal, interrupido por volumen
saliente que da espacio al acceso y destaca en
fachada principal. Detalles de parte superior de
las fachadas formando un friso en madera
cuadriculada y detalles en madera en vanos le
entregan particularidad a inmueble de
arquitectura propia de la zona. Foto: Catastro
DA-MOP Afio 2000 (Registro 109067).

10 | CASA DROPPELMANN

Del Salvador 587

Fotografia

Descripcion

Gran construccion en madera de estilo
neoclasico donde destacan vanos en diferentes
composiciones y miradores, junto con bow
window en segundo nivel que sobresale en
ochavo, marcando el acceso. El volumen se
encuentra sobre el nivel de la calle, desde donde
se accede a través de una escalera. Arquitectura
con influencias europeas con métodos
constructivos propios del sur de Chile.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109068).
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11

CASA Y COMERCIO

Del Salvador 547

Fotografia

Descripcion

Vivienda en fachada continua de composicién
volumétrica simple y simétrica donde se
levantan dos miradores en los costados que dan
espacio al segundo nivel. Estructura de madera
revestida en tejuela del mismo material,
cubiertas en volumenes de dos aguas con

| | detalles de madera en aleros.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109069).

12

ESCUELA SAN JOSE

Purisima 941

Fotografia

Descripcion

Volumen unico rectangular de gran largo de
madera con revestimiento exterior en tabla del
mismo material. Destaca la composicién ritmica
de llenos y vacios, la cual se interrupe en el
centro de la fachada principal por un pequefio
volumen saliente con cubierta a tres aguas. Hoy
es utilizado como parte de un colegio y ha sido
intervenida su volumetria como se aprecia en la
primera foto respecto a su apariencia original en
fachada de calle Purisima (segunda foto).

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109070) y SurPlan Ltda.
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13

CASA WETZEL

Purisima 608 esquina O’Higgins

Fotografia

Descripcion

Construccion con estructura y revestimiento de
madera. En dos niveles se compone de juego
volumétrico en cubiertas de cuatro aguas donde
se levanta segundo nivel en masarda. Destaca
la composicion ritmica de sus vanos de
ventanas con detalles de influencia jugenstil.
Levantada sobre un z6calo. Actualmente es un
Hotel. Ha sido recuperada y transformada
manteniendo sus valores originales. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109071).

14

COL. INMACULADA CONCEPCION

Purisima 895

Fotografia

Descripcion

Edificio Educacional de dos niveles con
elementos arquitectdénicos propios del lugar
como miradores, mansardas y cubierta de
cuatro aguas. Destaca su composicion
volumétrica armonica y ritmo de los vanos en
fachadas. Se usa actualmente como colegio y se
mantiene en buen estado de conservacion.
Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109072).

15

CASA HORN

Purisima 681

Fotografia

Descripcion

Obra del arquitecto Alberto Oenttinger,
construida siete afos después del modelo
original levantado en Puerto Montt (Casa
Hardessen) Vivienda de planta cuadrada
simétrica con particular composicion en cubierta
donde se levantan en sus costados pequenas
mansardas y en el frente mansarda de forma
curva de influencia jugenstil, que dialoga con el
detalle de la puerta de acceso. Foto: Catastro
DA-MOP Afio 2000 (Registro 109073).
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16 | CASA NEUMANN

San Javier 920 esquina Dr. Giessler

Fotografia

Descripcion

Fue construida en madera, el afio 1933 por
Paulina Rehbein Kneer. Arquitectura
caracteristica de la segunda etapa de la
colonizacién extranjera, cuando ésta ya se
encontraba consolidada. Con juego de
volumenes que definen elementos de acceso y
mansardas. Destacan detalles de madera en
frontdon del segundo piso en forma de arco y
detalles en aleros. Restaurada el afo 2011,
alberga una clinica odontoldgica. Se encuentra
en excelente estado de conservacion. Foto:
Catastro DA-MOP Afio 2000 (Registro 109091).

17 | CASA MUNOZ

Hospital 699

Fotografia

Descripcion

Fue construida en 1932 por Don Clemente
Mufioz, para albergar un negocio de
Talabarteria y su casa habitacion. Construccion
sencilla de arquitectura propia de la zona, en
estructura de madera y revestimiento en tabla
del mismo material. Enfrenta la esquina con
ochavo en primer nivel, manteniendo la esquina
en segundo nivel mansarda.

Foto: Catastro DA-MOP Afo 2000 (Registro
109093).

18 | CASA DEL SALVADOR

Del Salvador 529

Fotografia

Descripcion

Construccion de madera, con revestimiento de
tejuela de alerce. Destaca el volumen sencillo
con mirador centrado en el acceso y puerta
retranqueada. Ha sido muy intervenida.

Foto: SurPlan Ltda.
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19 | CASA MANRIQUEZ

San Javier 980

Fotografia

Descripcion

Construccion de madera, con volumen simple y
techo a dos aguas con frontdn con decoraciones
en carpinterias de madera. Se encuentra sobre
un zo6calo, producido por la construccion de la
calle en pendiente. La adicion del acceso fue
realizada con los mismos materiales de la casa,
por lo que resulta un volumen armonico con el
total.

Foto: SurPlan Ltda.

20 | CASA TAMPE

Calle Otto Geissler 784

Fotografia

Descripcion

Construccion de madera con influencia Jugenstil
en el revestimiento de la mansarda. Destaca la
simetria de la fachada principal, con acceso
retranqueado, y miradores con techo a dos
aguas truncado en el frontén y bow-windows que
descansan sobre ménsula curva.

Foto: SurPlan Ltda.

24 | CASA MODERNA

Del Salvador 945

Fotografia

Descripcion

Casa de altos construida en madera y revestida
con tejuelas de alerce, siguiendo los canones
del movimiento moderno en arquitectura,
interpretado de acuerdo a las limitantes del
material. Destaca la curva con que recoge la
esquina y los volumenes salientes en los dos
extremos.

Foto: SurPlan Ltda.
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VI.- ZONAS DE INTERES PATRIMONIAL EN PUERTO VARAS

El estudio de “Modificacién del PRC de Puerto Varas, Zona Tipica y su area de Amortiguacion”
considerd la Zona Tipica para la definicibn de normas que propendieran a conservar las
caracteristicas patrimoniales de la misma. En este mismo estudio se consideraron dos zonas
posibles de determinar como Zonas de Conservacion Histérica, correspondientes al Barrio Prat y
el Barrio Estacion, ilustrados en el siguiente esquema:

Figura8 ZONAS DE INTERES PATRIMONIAL
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Fuente; Memoria de Estudio de “Modificacion del PRC de Puerto Varas, Zona Tipica y su area de
Amortiguacién” 2014

Barrio Prat — Baquedano.

Corresponde al sector norte de la ciudad, limitado al suroriente por la linea férrea y al norte por
Calle Decher. Destacan sus caracteristicas de barrio residencial aislado, donde se encuentran
muchos inmuebles de valor patrimonial de caracteristicas de singularidad, correspondientes a la
etapa de consolidacion de la colonizacion alemana en Puerto Varas. Existen edificaciones con
antejardines y otras que se levantan en la linea de edificacion, sin embargo, la altura y escala de
las construcciones le entregan al barrio homogeneidad al conjunto, entendiendo que cada
elemento posee aspectos arquitectonicos y morfologia diferentes.

53

LaNalstig
h—i
"‘ Ilustre Municipalidad

w\@ PuertoVaras

~/




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Figura 9 Barrio Prat

>

I = '. e n
Fuente; Memoria de Estudio de “Modificacion del PRC de Puerto Varas, Zona Tipica y su area de
Amortiguacién” 2014

Barrio Estacion

En el Barrio estacion el cual se limita al norte por calle Decher y al sur por Calle La Paz, incluyendo
el predio del Hotel Patagdnico, se presentan varias situaciones en torno a las diferentes calles, la
calle Klenner presenta edificaciones de gran tamafio y con grandes antejardines destacando la
ex estacion de trenes y el hotel Patagonico, entre otras edificaciones residenciales menores, pero
de singulares caracteristicas arquitectonicas. En Calle Decher la situacion es menos homogénea
en sus caracteristicas ya que se presentan edificaciones de diferente configuraciéon en relacion
con el espacio urbano y al sur en la faja de la via férrea no se perciben las construcciones de
mayor magnitud. En calle la Paz, las construcciones configuran bordes mas consolidados en una
escala mas pequefia, con existencia de construcciones con antejardin y otras que se levantan en
la linea de edificacion.

Figura 10 Barrio Estacion

Fuente; Memoria de Estudio de “Modificacion del PRC de Puerto Varas, Zona Tipica y su area de
Amortiguacion”, 2014.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VIl.- PROPUESTA DE ZONAS E INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Como se indico al comienzo de este documento, la evaluacion de posibles zonas e inmuebles de
conservacion histérica se circunscribe a la localidad urbana de Puerto Varas, materia de la
presente actualizacion del Plan Regulador Comunal.

Se estima que los antecedentes aportados respecto de cada inmueble y zona, junto a la
desagregacion de la Tabla de Valoracion que se presenta en la pagina siguiente, entregan la
justificacion necesaria para sustentar la propuesta.

VIl.1 CRITERIOS CONCEPTUALES

Con el objetivo de disefiar una herramienta que arroje resultados utiles a un instrumento de
planificacion urbana, los criterios de evaluacion se enmarcaron en lo indicado por la Circular DDU
400 y tienen las siguientes definiciones de valores patrimoniales:

El Valor Urbano esta definido por atributos de imagen, conjunto y entorno y permite evaluar al
patrimonio en funcion de las potencialidades o restricciones siguientes:

1. Imagen: interés del elemento en funcién de su importancia urbana y capacidad de
reforzar el caracter de la estructura o paisaje urbano en que se inserta. Se considera
el aporte a la ciudad o area de estudio, mas que su valor como obra aislada.

2. Conjunto: caracteristica de un elemento de articular una agrupacion, o de formar parte
de una unidad mayor, y por lo tanto de influencia urbana.

3. Entorno: relacién del entorno con el elemento, considerando si éste contribuye a
valorizarlo, o en caso contrario, le resta valor.

El Valor Arquitectéonico permite jerarquizar a los elementos en funcién de sus principales
caracteristicas fisicas, definidas por sus atributos de representatividad, singularidad y morfologia,
entendiendo:

1. Representatividad: caracteristica relacionada con el estilo o tipologia del elemento,
valorando mas si este es un ejemplo destacable.

2. Singularidad: valor como elementos patrimoniales originales o Unicos, cuyas
caracteristicas fisicas dominantes son de interés para el conocimiento de la
arquitectura o el urbanismo.

3. Morfologia: depende de la calidad estética y arquitectonica del elemento, ya sea por
armonia, belleza, composicion, etc.

El Valor Histérico del elemento significa que se le atribuye importancia cultural e histérica, y se
determina mediante dos atributos:

1. Relevancia: vinculo del elemento con acontecimientos histéricos, sitios y lugares
importantes en la historia nacional o local

2. Registrado por especialistas: determinado por las publicaciones de especialistas en
patrimonio (incluyendo a los historiadores) evaluando de mayor importancia los libros,
por sobre las revistas, registros, catastros y seminarios.

El Valor Econémico Social:

1. Estado de conservacion del inmueble: posibilidades de recuperacion considerando el
equilibrio entre beneficios sociales y econémicos

2. Estado de conservacion del entorno: influencia del entorno para la recuperacion
considerando el equilibrio entre beneficios sociales y econémicos

3. Reconocimiento de la comunidad: se considera en funcién de su interés para la
comunidad por ser elementos con los cuales ésta se identifica.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VI.2 EVALUACION DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

En base a lo anterior, la misma DDU 240 actualizada por la 400, propone la siguiente tabla de
evaluacion, que permite seleccionar de una lista preestablecida cuales inmuebles califican para

ser protegidos.

TABLA DE VALORACION PARA DEFINIR INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

PUNTOS (de
2a0)

Ilustre Municipalidad

) PuertoVaras

ATRIBUTO CONCEPTO
Se destaca por su aporte al paisaje urbano. 2
IMAGEN (A) Contribuye a realzar el sector o paisaje urbano 1
No aporta a realzar el sector o paisaje urbano 0
Articula y es determinante en un conjunto con valor patrimonial 2
CONJUNTO (B) Forma parte de un conjunto con valor patrimonial 1
No forma parte de un conjunto con valor patrimonial 0
Esté colindante a un elemento protegido por valor patrimonial 2
ENTORNO P - - .
PATRIMONIAL (C.) Esté proximo a un elemento protegido de valor patrimonial 1
No esta proximo a un elemento protegido de valor patrimonial 0
Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia, o de un autor reconocido 2
REPRESENTATIVIDAD
(A) Es caracteristico de un estilo o tipologia 1
No es caracteristico de un estilo o tipologia 0
Es un ejemplo unico en su estilo o tipologia 2
SINGULARIDAD (B) | Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia 1
No es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia 0
Es un inmueble de gran calidad estética y arquitectonica 2
MORFOLOGIA (C) Es un inmueble de calidad estética y arquitectonica 1
Es un inmueble de escasa calidad estética y arquitectonica 0
Esté vinculado a un acontecimiento histérico relevante de la historia nacional 2
RELEVANCIA (A) Esta vinculado a un acontecimiento historico relevante de la historia local 1
No esta vinculado a acontecimientos historicos 0
Esta publicado en libros (historia y arquitectura) 2
RECONOCIMIENTO Esta publicado en revistas, catastros o seminarios 1
ESPECIALIZADO (B) P ’
No esta publicado 0
ESTADO DE Bueno. 2
CONSERVACION DEL
INMUEBLE (A) Regular. 1
Malo. 0
ESTADO DE Bueno. 2
CONSERVACION DEL | Regular. 1
ENTORNO (B) Malo. 0
RECONOCIMIENTO DE | Es identificado y valorado como patrimonio importante por la comunidad. 2
LA COMUNIDAD (C) | Es mencionado como patrimonio por la comunidad. 1
96
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TABLA DE VALORACION PARA DEFINIR INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

ATRIBUTO CONCEPTO

PUNTOS (de
2a0)

o

No es mencionado por la comunidad

El PUNTAJE TOTAL determina, de acuerdo a un rango, si se justifica su proteccion segun la
siguiente tabla de la DDU 240 actualizada por la circular 400:

PUNTAJE TOTAL OBTENIDO RESULTADO
Entre 0 y 9 puntos No cuenta con atributos patrimoniales que justifiquen su proteccién
como Inmueble de Conservacion Historica.
10 a mas puntos Cuenta con suficientes atributos patrimoniales para ser reconocido
bajo las disposiciones del articulo 60 LGUC, como Inmueble de
Conservacion Historica.

De la evaluacion se han excluido todos los inmuebles ya protegidos por la Ley 17.288 de
Monumentos Nacionales.

En cambio, se incluyen en esta evaluacion aquellos inmuebles que estan dentro de la zona tipica
estudiada en su oportunidad por el Estudio de Arquitectura Puerto Varas de Moraga y Hopfner.

Cada inmueble evaluado se ha anotado siguiendo el orden establecido en el diagnéstico,
indicando el nombre, la direccién el uso la evaluacién y la suma del puntaje.

En cuanto al uso se identificaron los usos Residencial (RES) y Equipamiento (EQ.). Ademas, se
sefalaron los inmuebles demolidos (DEM) y los reconstruidos (REC).

La aplicacion de la evaluacién arroja los siguientes resultados:
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VALORACION PARA DEFINIR INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA EN PUERTO VARAS

NOMI
URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
= o w i o 'S
o S|2|<|<|288|2|2%2
ID INMUEBLE DIRECCION Uso| =z | E(S| 2| 2|8 |2 |82 |2 &S
/3|8 5| 3|2 |2|g5 2|5 |22 oA
=3 2|8 3|/ &|4/288/8/88
O | w 4 = o Ww Opn|l g | < |=Z
S |3 2| 2R |5%|85
o o w w g
1- | INMUEBLES DE CONSERVACION PROPUESTOS EN EL PROYECTO DE MODIFICACION DE LA ZONA TiPICA
1 | EDIF. CONSISTORIAL | | San Francisco 413 EQ. | 1] 0 | 1| 1 1 2 2 [ 2] 2| 2 15 | CANDIDATO
2 | CASABELSAN San José 340 esq. San Francisco EQ. 1 0 1 1 1 2 0 2 2 | 2 1 13 | CANDIDATO
3| COLEGIO GERMANIA | San Ignacio 1049 EQ. | 0] 0| 0| 1 1 1 1 0l2]2| 2 10 | CANDIDATO
4 gﬁlsL’EARTESAN'AS DE | pel salvador 109 e [ofofol2 o220 e |
5| CASA AMARILLA San Francisco 26 esg. Portales EQ. 1 0] 0 1 2 1 0 0 2 | 2 0 9 | noaplica
6 | CASA HEIM MINTE Avenida Costanera 018 EQ. 0 0 0 2 1 1 1 2 2 | 2 1 12 | CANDIDATO
7 | CLINICA ALEMANA Otto Bader 810 EQ. | 0] 0|0 | 1 1 1 1 0l2]2| 2 10 | CANDIDATO
8 | TEATRO YERMANY Del Salvador 257 y 297 EQ. | 1] 0| 1] 2 2 1 0 112121 0 12 | CANDIDATO
9| BANCO SANTANDER Del Salvador 399 EQ. | 1] 0|0 | 1 1 1 0] 0221 9 | noaplica
10 | SERVICIOS PUBLICOS | San José 282 EQ. 1 0 0 2 2 1 1 2 2 | 2 1 14 | CANDIDATO
2.- | CATASTRO M.O.P. ARO 2000
1|CASAF.F.CC. Klenner 350 DEM.| 0 | 0 | 2| O 0 0 0 11021 0 5 | noaplica
2| ESTACION DE F.F.C.C. |Klenner 348 (Ant. 350) EQ. | 1] 0] 2 1 1 2 11221 1 14 | CANDIDATO
3 SEQESHOTEL PTO Klenner 351 RES.| 2 [ 12| 1 | 1| 1| 1] 2221 | 16 |cunopATo
4 | CASA DROPPELMANN | Klenner 547 RES.| 1 | 1| 2 2 1 0 1121121 0 13 | CANDIDATO
5| CASA STEGER Klenner 565 RES.| 1| 1] 2] 0 0 0 0 1121121 0 9 | noaplica
6 | CASA LEONHARDT Estacion 92 RES.| 1|0 | 2| 1 1 1 0 112121 0 11 | CANDIDATO
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&
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ECONOMICO y
URBANO ARQUITECTONICO | HISTORICO SOCIAL
wlo|B&
= (@] -
° S 2| <|<|E88|8|2%2
ID INMUEBLE DIRECCION uso| =z |l E(S| 2| 2|8 |2 |28z2|2|a¢S
e|(3|8 | <|a8| 3|52z & |=2|10A
I 2 | @ S| | 20 0|0|88
(5} = o ol g | < | =2
o = = (4 O 0| = = | O<
w (7] Wl o»n | 0 | O
o o w w | w
[
7| CASA VILLALOBOS Chacabuco 032 y 038 RES. 0] 2 1 1 1 0 1 11 2 0 9 | no aplica
CASABINDER Y
8 BODEGAS Decher 398 EQ. 0|02 1 1 1 2 0 10 | CANDIDATO
CASA CALLE SAN . :
9 MARTIN San Martin 493 RES.| 0 | 0 | O 1 1 2 0 1 2 | 2 0 9 no aplica
10 | CASA BUCAREY Decher 440 RES. | 1 010 1 1 0 0 1 11 2 0 7 | noaplica
11 | BODEGA VYHMEISTER | Decher 450 EQ. 1 010 1 2 1 0 1 2 | 2 0 10 | CANDIDATO
12 | CASA EMHART Decher 502, 498 Y 488 RES. | 1 010 1 1 1 0 1 2 | 2 0 9 |noaplica
13 | CASA VYHMEISTER Decher 709 RES. | 1 010 1 1 0 0 1 2 | 2 0 8 | noaplica
14 | VILLA MARIA Decher 869 RES. | 1 0| 1 1 1 1 0 1 112 0 9 | noaplica
15 | HOTEL KLENNER Decher 992 RES.| 0 | 0 | O 0 0 0 0 1 2 | 2 0 5 | noaplica
16 | CASA NIKLISCHECK Arturo Prat 107 esq. Del Carmen RES. | 1 0 1 1 1 2 0 1 2 | 2 0 11 | CANDIDATO
17 | CASA SCHWERTER Del Carmen 873 RES. | 1 0| 1 1 1 1 0 1 2 | 2 0 10 | CANDIDATO
18 | CASA OPITZ Terraplén 861 RES. | 1 0| 1 2 2 1 0 1 0|1 0 9 | noaplica
19 | HOTEL WESTFALIA La Pas 507 RES.| 2 | 0 | O 0 0 0 0 1 2 |1 0 6 | noaplica
20 | CABANAS AMANCAY Walker Martinez 564 RES. | 1 010 1 1 1 0 1 2 | 2 0 9 | no aplica
21| CLUB DE LEONES Walker Martinez 528 y 534 EQ. 1 0 0 1 1 0 0 1 2 | 2 0 8 no aplica
22 | CASA MEDINA San Pedro 201 esq. Portales RES. | 1 0|0 1 1 1 0 1 1 2 0 8 no aplica
23 | CASA BOEGEL Imperial 302 RES. | 1 0| 1 1 2 1 0 1 2 | 2 0 11 | CANDIDATO
24 | GRUPO ESCOLAR San Francisco 940 esq. Santiago EQ. 1 0 1 2 1 1 1 1 2 | 2 0 12 | CANDIDATO
25| CASAY COMERCIO Del Salvador 82 esq. San Juan EQ. 21010 2 1 1 0 1 2 | 2 1 12 | CANDIDATO
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URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
wlo|&
= o w
o S 2| <|<|E88|8|2%2
ID INMUEBLE DIRECCION uso| =z |l E(S| 2| 2|8 |2 |28z2|2|a¢S
O3 || Z|<|2|X|cF2|&|=2|T01A
< | 2| & n =) hred U 9290 oo |Q =
= =z | W o o o9
=19 & | & o mw ol e g |=z°
o = (o] o < <
o = = (4 O 0| = = | O<
w (7] Wl o»n | 0 | O
o o w w | w
4
26 | MOLINO MACHMAR San José 1100 EQ. 0| 1 0 1 1 2 |1 1 no aplica
27 | CASA CALLE SAN JOSE | San José 1059 RES. 0| 1 1 1 1 0 1 111 0 no aplica
EDIFICIO ;
28 | CONSISTORIAL Il (ex | D¢ Salvador 380 (ExSanFrancisco | gq | 9 | o | o | 1 [ 2 | 2 | 1 | 1| 2| 2| 1 | 14 |cANDDATO
e i 447)
Biblioteca Publica)
29 | CASA PETERS S Francisco 345 esq. San José EQ [ 2| 0] O 1 1 1 1 1 no aplica
30 | CASA NIKLISCHEK San Bernardo 225 esq. Portales RES.| 2 | 0 | O 2 1 1 1 0 no aplica
31 | CASA LOESEL pawer Martinez 305 (Ex642) es. 82N ges | 2 | o [0 | 1 | 1 | 1 |0 | 1|2 0 | 10 |CANDIDATO
32 | CASA WETZEL Walker Martinez 229 esq. S Pedro EQ. 2 0 0 2 1 1 0 1 1 2 0 10 | CANDIDATO
33 | CASA NEGRIN Imperial 678 DEM.| 0 | 0 | O 1 1 0 0 1 0] 2 0 5 no aplica
34 | CASA IBARRA Colén 334 RES. | 1 0|0 1 1 1 0 1 0| 1 2 8 no aplica
35 | CASA NIKLITSCHEK Colén 395 esq. San Francisco EQ. 2 0 0 2 2 2 0 1 2 1 0 12 | CANDIDATO
4.- | OTROS INMUEBLES DE INTERES PATRIMONIAL
1| CASA RIECHLING Mirador 14 RES.| 0 | 0 | O 1 1 1 0 1 11 2 0 7 | noaplica
2 | CASA MEGAUDIT Santa Rosa esq. Turismo EQ. 1 0 1 1 1 1 0 1 2 | 2 0 10 | CANDIDATO
3| CASA NIKLITSCHEK Portales 318. EQ. 0|00 1 1 1 1 0 2 | 2 0 8 no aplica
4 | CLUB ALEMAN San José 415 esq. San Francisco EQ. 1 0|0 1 1 1 1 1 2 | 2 1 11 | CANDIDATO
5| CASA APPEL Eleuterio Ramirez 415 RES.| O 0|0 2 2 1 1 1 2 1 0 10 | CANDIDATO
6 | CASA LOGUERCIO Colén 251 RES.| 1| 0 | 1 1 2 1 0 1 11 1 0 9 | noaplica
7| CASA OTTO RADDATZ | Aconcagua 920 RES. | 1 0|0 1 2 2 0 1 2 | 2 0 11 | CANDIDATO
8 | CASA HOFFMANN Avenida Los Colonos S/N. RES. | 1 0] 0 1 1 1 0 1 1 1 0 7 | no aplica
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URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
wlo|&
= o w
o 21 2| <| <288 2|22
ID INMUEBLE DIRECCION uso| =z |l E(S| 2| 2|8 |2 |28z2|2|a¢S
oS35 8| <| 2|2 |cF2|ad|=2|T01A
S| 2 | =| » =) frd U 9290 oo |Q g
= |35 | =2 i IT) [ =4 Zwa|laleo
o |W, = = o L 8 ol | < | Z
= = AND| - = | O<
L »n Wl on | 0 | O
o o w w | w
(4
9| CASA BRANDAU Ruta 225 CH Camino a Ensenada S/N |RES. | 2 | 0 | O 2 1 1 0 1 2 0 10 | CANDIDATO
10 | JUGUETERIA BRINTRUP | Arturo Prat 284 EQ. 1 00 1 1 0 0 1 1 1 0 6 | noaplica
11 | CASA AMARILLA San Francisco 26 esq. Portales REP.| R | E | P E T | D 0
12 | EDIFICIO FISCALIA Klenner 421 EQ. 1 0| 1 1 1 1 0 0 2 | 2 0 9 | noaplica
5.- | INMUEBLES DENTRO DE LA ZONA TiPICA (*)
1| JARDIN VERBO DIVINO | San Ignacio 979 esq. Verbo Divino EQ. 1 0] 0 1 1 0 0 0 2 | 2 0 7 | no aplica
2| CASA GUIAS Y SCOUTS | San Ignacio 879 EQ. 1 0] 0 1 1 1 0 0 2 12 0 8 | no aplica
3 | CASA HAUSDORF San Ignacio 804 RES. | 1 0|0 1 2 1 0 0 1 2 0 8 no aplica
4 | CASA BOHLE San Ignacio 606 esq. Del Salvador RES. | 1 0] 0 1 1 1 0 0 11 2 0 7 | no aplica
CASA'Y COMERCIO
5 KINZEL Del Salvador 744 y 736 REC.| 0 | 0 | O 0 5 ho aplica
6 | CASA SCHAFER Del Salvador 710 REC.| 0 0 0 0 5 no aplica
CASA'Y COMERCIO
7 TEUBER Del Salvador 694 REC.| 0 | 0 | O 1 1 1 0 0 0| 2 0 5 ho aplica
8 | CASAY COMERCIO Del Salvador 689 esq. Purisima EQ. 2 0 0 1 1 1 0 0 2 | 2 0 9 no aplica
9 | CASA ALDEA NINOS Del Salvador 655 RES.| 0 | O 1 1 1 2 0 0 2 | 2 0 9 no aplica
10 | CASA DROPPELMANN | Del Salvador 587 EQ. 2 0 1 2 2 2 0 0 2 | 2 0 13 | CANDIDATO
11| CASA'Y COMERCIO Del Salvador 547 EQ. 1 0| 1 1 1 0 0 0 11 2 0 7 | noaplica
12 | ESCUELA SAN JOSE Purisima 941 EQ. 0|0 1 1 0 0 1 0 1 2 0 6 no aplica
13 | CASA WETZEL Purisima 608 esq. O’Higgins RES. | 2 0 1 2 1 2 0 0 2 | 2 0 12 | CANDIDATO
COL. INMACULADA .
14| CONCEPCION Purisima 895 FQ 0007, 111l ol2]2] 0] ® |noaplia
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URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
wlo|&
= o w
ID INMUEBLE DIRECCION Uso | = | £ 2| < S |82 |58 2 2 &2
oS35 8| <| 2|2 |cF2|ad|=2|T01A
< = o5 o=
=3 =z 8| 3| | H|=z88/8|/e9
“|o|¥lE | 2|2 | B85 28|33
w 7] = L f_ﬂ = ¢'/_) 8 j
[72]
o o w Ll g
15| CASA HORN Purisima 681 EQ. 1 0 1 2 2 1 0 0 1 2 0 10 | CANDIDATO
16 | CASA NEUMANN San Javier 920 esq. Dr. Giessler EQ. 2 0 1 1 1 2 0 0 2 | 2 0 11 | CANDIDATO
17 | CASA MUNOZ Hospital 699 RES. | 1 0 1 1 1 1 0 0 1 2 0 8 no aplica
18 | CASA DEL SALVADOR | Del Salvador 529 EQ. 0| 0|1 1 0 0 0 0 112 0 5 | no aplica
19 | CASA MANRIQUEZ San Javier 980 RES. | 1 0 1 1 1 1 0 0 2 | 2 0 9 no aplica
20 | CASA TAMPE Calle Otto Geissler 784 EQ. 0|0 1 1 1 0 0 0 1 2 0 6 no aplica
21| CASA MODERNA Del Salvador 945 RES.| 2 | O 1 1 1 0 0 0 1 2 0 8 no aplica

(*) Inmuebles localizados en la Zona Tipica, se eliminan para evitar la doble protecciéon que complejizan los procesos para su
intervencion y obtencion de permisos de edificacion respectivos. Tal como se instruye en circular DDUI 240 de afio 2010 y en actual
DDUI 400 de 2018.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VI.3 EVALUACION DE ZONAS

La misma DDU 240 actualizada por la 400, citada anteriormente, propone la siguiente tabla de
evaluacion, que permite seleccionar de una lista preestablecida cuales Zonas califican para ser
protegidas.

TABLA DE VALORACION PARA DEFINIR ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA

ATRIBUTO

CONCEPTO

PUNTOS
(de 2a0)

IMAGEN (A)

Constituye una tipologia o forma de organizacion urbana de gran originalidad y
jerarquia ambiental, cuyas caracteristicas fisicas determinan o fortalecen la
identidad patrimonial del paisaje local.

Contribuye a realzar la identidad patrimonial del paisaje urbano local.

-—

No aporta valores de identidad patrimonial al paisaje urbano local.

CONJUNTO (B)

Se destaca por si sola como una unidad formal consolidada y reconocible, de gran
calidad espacial, que articula o ayuda a definir barrios, poblaciones, o
comunidades singulares

Contiene algunos sectores con caracteristicas fisicas que contribuyen a conformar
una unidad espacial definida.

No constituye una unidad de valor espacial.

ENTORNO
PATRIMONIAL (C.)

Esta colindante a un hito urbano, o elemento patrimonial protegido

Esta préximo a un hito urbano o elemento patrimonial protegido.

No esta cercano a un hito urbano o elemento patrimonial protegido.

REPRESENTATIVID
AD (A)

Concentra numerosas expresiones de tecnologias constructivas destacadas.

Presenta solo algunas caracteristicas tecnolégicas singulares

No reune caracteristicas tecnoldgicas de interés

SINGULARIDAD (B)

Constituye un exponente Unico en su tipologia o expresion arquitectonica

Representa una tipologia arquitectonica relativamente escasa.

No constituye ejemplo de una tipologia arquitectonica

OI=NO=NO=RNO =

MORFOLOGIA (C.)

Es una unidad arquitectdnica arménica y homogénea, de gran coherencia formal,
funcional y calidad artistica, en virtud de las caracteristicas de disefio y
materialidad preponderantes

N

Es un conjunto de inmuebles con algunos elementos de calidad artistica

-—

Es un conjunto de inmuebles con poca calidad artistica.

RELEVANCIA (A)

Constituye exponente de un periodo histérico relevante en el desarrollo urbano
local. Da cuenta de un momento histérico o evoluciéon de un grupo social con
determinadas costumbres

Esta vinculada a un acontecimiento histérico gravitante en el desarrollo urbano
local

No esta vinculada a acontecimientos historicos locales.

RECONOCIMIENTO
ESPECIALIZADO

(B)

Conjunto cuyos valores patrimoniales han sido destacados en publicaciones.

Conjunto analizado en algunas investigaciones académicas.

No ha sido considerado en estudios o publicaciones.

ESTADO DE,
CONSERVACION
DE LA ZONA

Bueno - Presencia de numerosas edificaciones restauradas, o rehabilitadas

Regular - Presencia solo de algunas edificaciones restauradas o en proceso de
rehabilitacion

= NO=|INO| =

Malo — Presencia de muy pocas edificaciones restauradas, recicladas o
rehabilitadas

RECONOCIMIENTO
DE LA COMUNIDAD

(B)

Reconocido por la comunidad como un valor patrimonial local importante

Es mencionado ocasionalmente como un valor patrimonial por la comunidad

No es mencionado como patrimonio por la comunidad

o|=N ©
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

El PUNTAJE TOTAL determina, de acuerdo con un rango, si se justifica su proteccion segun la
siguiente tabla de la DDU 240, actual 400:

PUNTAJE TOTAL OBTENIDO RESULTADO
Entre 0 y 9 puntos No cuenta con atributos patrimoniales que justifiquen su proteccion
como una Zona de Conservacion Histérica.
10 a mas puntos Si, cuenta con suficientes atributos patrimoniales para ser
reconocido bajo las disposiciones del articulo 60 LGUC como una
Zona de Conservacion Historica.

A continuacion, se evalian dos zonas identificadas como posibles Zonas de Conservacion
Historicas en la ciudad de Puerto Varas, Barrio Prat Baquedano y Barrio Estacion, para ser
protegidas por el Plan Regulador Comunal. Estas fueron identificadas en el Estudio de
Modificacion del PRC de Puerto Varas en Zona Patrimonial y area de Amortiguacion 2014.

VALORACION PARA DEFINIR ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA EN

PUERTO VARAS
ECONOMICO y
URBANO ARQUITECTONICO | HISTORICO SOCIAL
a
2 (e}
o =) < E o < °2
] ] o S| S| o |21 8§22 | E5 TOT
ID AREA weicaction |2 | B[22 2| 2 |2|58 |8 |82
9| 35 g = < = b= S 3 o s S AL
S22\ 5|2 |&|e5|a|c=2
E o 2 w [T} o =] Z2 3 < o O
SlY|E| 2|2 |2|385 2 | &3
N [¥7]
o
BARRIO
1| PRAT \P/,L;}Eizo 1 0 2 1 1 1 0 0 1 0 7 no
BAQUEDANO aplica
BARRIO PUERTO no
1 0 1 8 )
2 | ESTACION VARAS ! 1 1 1 0 1 ! aplica

VIl.4 RESULTADOS EVALUACION

La propuesta para declaratorias de inmuebles y zonas segun los resultados obtenidos de la
valorizacién conforme los parametros antes indicados es la que se presenta a continuacion:

VIl.4.1.- INMUEBLES PROPUESTOS PARA DECLARATORIA ICH

La siguiente es la lista de 27 inmuebles evaluados que cumplen con los requisitos para ser
considerados como Inmuebles de Conservacion Historica:
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

ICH PUERTO VARAS
ID | NOMBRE DIRECCION EVALUACION
1| EDIF. CONSISTORIAL | San Francisco 413 15
2| CASA BELSAN San José 340 esq. San Francisco 13
3| COLEGIO GERMANIA San Ignacio 1049 10
4 | CASA HEIM MINTE Avenida Costanera 018 12
5| CLINICA ALEMANA Otto Bader 810 10
6 | TEATRO YERMANY Del Salvador 257 y 297 12
7| SERVICIOS PUBLICOS San José 282 14
28 | ESTACION DEF.F.C.C. Klenner 348 (Ant. 350) 14
39| GRAN HOTEL PTO VARAS | Klenner 351 16
10 | CASA DROPPELMANN Klenner 547 13
11| CASA LEONHARDT Estacion 92 "
12| CASA BINDER Y BODEGAS | Decher 398 10
13 | BODEGA VYHMEISTER Decher 450 10
14 | CASA NIKLITSCHEK Arturo Prat 107 esq. Del Carmen 1
15 | CASA SCHWERTER Del Carmen 873 10
16 | CASA BOEGEL Imperial 302 1
17 | GRUPO ESCOLAR San Francisco 940 esq. Santiago 12
18 | CASA'Y COMERCIO Del Salvador 82 esq. San Juan 12
19 EDIFICIO CONSISTORIAL Il | Del salvador 380 (Ex San Francisco 447 esg. Del 14
(EX BIBLIOTECA PUBLICA) | Salvador)
20 | CASA LOESEL Walker Martinez 305 (Ex.642) esq. S Pedro 10
21| CASA WETZEL Walker Martinez 229 esq. S Pedro 10
22 | CASA NIKLITSCHEK Colon 395 esq. San Francisco 12
23 | CASA MEGAUDIT Santa Rosa esq Turismo 10
24 | CLUB ALEMAN San José 415 esq. San Francisco 1
25| CASA APPEL Eleuterio Ramirez 415 10
26 | CASA OTTO RADDATZ Aconcagua 920 "
27 | CASA BRANDAU Ruta 225 CH (Camino a Ensenada 1680) 10

VIl.4.2.- ZONAS PROPUESTAS PARA DECLARATORIA DE ZCH

Fruto de la evaluacion, ninguna de las dos zonas obtuvo puntaje suficiente para ser considerada
bajo esta categoria, por tanto, el estudio no propone elementos al respecto.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VIl.4.3.- PARTICIPACION CIUDADANA Y AJUSTE DE LA PROPUESTA

La valorizacion de los inmuebles preliminarmente identificados es el resultado de un proceso en
que se integran diferentes variables a cuantificar, y requiere de la valoracién o juicio sobre el valor
de las obras arquitectonicas, a partir de la importancia que le otorgan diferentes actores,
teniendo en cuenta sus atributos formales, lo que se realiza conforme se presentd, a una pauta
de analisis y puntuacion tanto de su valoracién urbana, arquitectonica, histérica, econdémica y
social, y sus respectivos atributos, en relacién al uso y aporte individual, colectivo o social.

Asi, la calificacion de los inmuebles corresponde a un proceso de jerarquizacion de los valores
patrimoniales de cada uno de ellos, de manera de cuantificar los conceptos de cada atributo,
asignandoles puntajes, en funcién de determinar si constituyen parte del patrimonio cultural
construido de una comuna.

En el marco de lo instruido en la circular N°400 del 12 de febrero de 2018, sobre la necesidad de
asegurar mayor participacion informada de la comunidad en los procesos de identificacion
de sus recursos patrimoniales, tal aspecto se consideré fundamental para la toma de
decisiones del plan.

Lo anterior fue fundamental para asegurar que el estudio del Plan Regulador de Puerto Varas en
esta materia, contemplara un proceso de participacion ciudadana informada y participativa que
garantizara, que las zonas e inmuebles seleccionados sean representativos del Patrimonio que
otorgan identidad en la Comunidad, para lo cual la opinién de los ciudadanos fue fundamental.

Asi, se abordé la inquietud sefialada en la circular en el sentido de que “Los Estudios de Planes
Reguladores Comunales, no suelen contemplar un proceso de participacion ciudadana informada
y participativa que garantice, que las zonas e inmuebles seleccionados sean representativos del
Patrimonio que otorgan identidad en la Comunidad” (pag. N°2 Circ. N°400/2018)

En tal sentido, como resultado de la aplicacion del Art. 2.1.11 de la O.G.U.C., el Concejo
Municipal, ante la solicitud expresa de propietarios de inmuebles definidos como
candidatos a ICH que pidieron la eliminacion de la declaratoria que los afectaba, pidi6 la
revision de cada uno de los casos solicitando tener como criterio especial, el retirar del
informe los inmuebles que fueron objetados por sus propietarios para declararlos como
patrimonio, tal como consta en Acta de Sesion N°45 del 8 de febrero de 2018.

VII.4.3.1. Analisis de los casos objetados

Consecuente con la solicitud y lo resuelto que consta en citada Acta de Sesion N°45 del 8 de
febrero de 2018, se procedidé a estudiar nuevamente los valores asignados a los inmuebles
candidatos objetados por la comunidad, atendiendo los argumentos considerados en el estudio,
los expresados en las solicitudes y las decisiones adoptadas por el concejo municipal,
procediendo a revisar de acuerdo a las categorias que se indican en punto 2.1.1. de circular
Minvu 400 de 2018, a saber: valor urbano, valor arquitectonico, valor histérico, valor econémico
y valor social, la evaluaciéon de los atributos de valor urbano de los inmuebles objetados.
Estos ultimos, que dicen relaciéon con aquellos que se indican en el punto VII.2 del presente
Informe y también indicados en el numeral sefialado de la circular 400, referidos a: imagen,
conjunto, entorno, representatividad, singularidad, morfologia, relevancia, reconocimiento
especializado, reconocimiento de la comunidad.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Caso 1: Casa Droppelmann - Klenner 547

De acuerdo a catastro original y antecedentes de Catastro DA-MOP Afio 2000, se trata de una
vivienda aislada de madera con cubierta a cuatro aguas y portico de acceso, destacan los
elementos tipicos de la arquitectura caracteristica de la segunda etapa de la colonizacion
extranjera, cuando ésta ya se encontraba consolidada.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen afio 2022, registro
I. Municipalidad Puerto Varas

—

Como se aprecia en las fotografias, el inmueble presenta diversos cambios, modificando
sustancialmente su fachada, perdiendo en consecuencia parte importante de su singularidad. Por
tanto, analizados los antecedentes, se concluyd que, si bien estes un ejemplo de estilo
arquitectonico, no esta en la categoria de “Unico”, ya que existen edificios similares construido en
la segunda etapa consolidada de la colonizacion alemana en la zona. Adicionalmente, los
atributos en relacion a los elementos del entorno se han visto afectados de manera importante
por la renovacion urbana que ha sufrido el sector céntrico de la ciudad, ubicando edificios de
altura rompiendo con ello, la homogeneidad de la imagen de esa zona de la ciudad, y, ademas
de estar alejado a un elemento protegido de valor patrimonial.

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble se
procedi6 a modificar la valorizacién de sus atributos en relacién a su singularidad y entorno, lo
que se indica en tabla siguiente:
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Atributos
Q@ el
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Reevaluacion
11 Jo 111 o1 2 [1 Jo [0

Caso 2: Casa y Comercio - Del Salvador N° 82

Se trata de una construcciéon en estructura y revestimi

ento de madera. Volumen en fachada

continua enfrenta la esquina con curva que da origen a uno de sus accesos el cual ademas

presenta particular conjunto de vanos. Posee dos niveles

mas mansarda con composicion ritmica

de vanos en ambos niveles, presencia de bow windows en fachadas.. Arquitectura de influencia

Jugendstil, probablemente realizada por el arquitecto Alb

erto Oettinger S.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP

Imagen afio 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas
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Siniestro esquina sur poniente de inmueble frente a | Consolidacion de actividad comercial, modificacién
Plaza Puerto Varas, febrero 2024. ventanas por vitrinas (2024)
(Registro |. Municipalidad Puerto Varas) (Registro |. Municipalidad Puerto Varas)
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Como se observa en las fotografias, el inmueble presenta diversos cambios, por lo que analizados
los antecedentes, se concluy6 que este a diferencia de lo valorizado originalmente, no es un
referente o pionero de un estilo o tipologia o de un autor reconocido, sino que mas bien se
reconoce su estilo y tipologia caracteristica. De la misma forma, el estado del entorno esta
deteriorado especialmente por edificios que sufrieron siniestros de incendio con resultados de
pérdidas de vidas humanas y consolidacion de actividad comercial ajena al uso original del
edificio. Finalmente, en lo relativo a su reconocimiento por la comunidad, no consta en alguna
mencién o reconocimiento en caracter patrimonial por la comunidad de la ciudad, ya sea en textos
histéricos locales, o en actos, ceremonias 0 muestras realizadas.

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble se
procedié a modificar la valorizacion de sus atributos en relacion a su representacion, estado del
entorno y reconocimiento de la comunidad, lo que se indica en tabla siguiente:

Evaluacion Original

Imagen
Singularidad
Morfologia
Relevancia
Reconocimiento
Especializado
Estado Inmueble
Estado Entorno
Reconocimiento
de la Comunidad
TOTAL

< | Conjunto
< | Entorno
N | Representacion

—_
—_
—_
N
N
—_
—
N

0

Reevaluacion
2\0\0\1\1\1\0\1\2\1\0 9

N
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Caso 3: Casa Loesel - Walker Martinez 305 esq. San Pedro

Se trata de una construccion de esquina en estructura de madera y revestimiento en tabla
horizontal del mismo material. Posee enfrentamiento a la esquina con ochavo en primer nivel y
saliente curva en el segundo. Tiene dos niveles mas dos mansardas. Posee elementos del
movimiento moderno y otros propios de la zona.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen afio 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas

Imagen afio 2024 - Consolidacién comercial en Imagen afio 2024, registro
entorno. Esquina de demolida casa Wetzel. I. Municipalidad Puerto Varas
(Registro |. Municipalidad Puerto Varas)

Analizados los diversos antecedentes presentados por su propietaria, y revisado la totalidad de
la valorizacion de los atributos del inmueble, se concluyé que si bien este, aporta valor a la
identidad patrimonial del paisaje urbano local, no reune las condiciones para ser considerado de
una tipologia urbana de gran originalidad y jerarquia ambiental, sino mas bien, que contribuye a
realzar la identidad patrimonial del paisaje urbano local.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble se
procedi6 a modificar la valorizacion de sus atributos en relacion a su imagen, lo que se indica en
tabla siguiente:

Evaluacién Original

S 8| o|s|ES g | E 3|2
° 5 2 oy (3] S = i) w o © =
s | € e o | & | 8 S e.2 o2 o g 5|0
S| E|e|5|2|€|8|82|82| &8 | geE|"

E|S|d|c|a|S|c|cd || & | 288
2 (010 (1|1 11101 2 2 0 10

Reevaluacion

1Jofol1]1[1Jol 1 [2]2] 0 |09

Cabe precisar que este inmueble en las diversas ocasiones donde la materia fue discutida por el
Concejo Municipal, originalmente fue excluido y luego incluido en el analisis patrimonial.
Finalmente, ante la solicitud del propietario del inmueble, el caso fue acogido por el Concejo
Municipal para ser analizado.

Caso 4: Casa Leonhardt - Estacion N°92

Construccion de madera de volumen unico a dos aguas y revestimiento de fachadas en tejas de
madera. Destaca la composicion simétrica de vanos con pequefias ventanas en la fachada
principal que corresponden a la altura de piso del segundo nivel, con acceso retraido hacia el
interior. Denominada como Casa Leonhardt, fue construida alrededor de 1920 para la familia

Yunge.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen afio 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Imagen afio 2024 Edificio abandonado en Imagen Google Street View afo 2024, sitios eriazos
frente de inmueble en entorno inmueble.

(I. Municipalidad Puerto Varas)

Analizados los antecedentes del inmueble, se concluyd que este a diferencia de lo valorizado
originalmente, no se encuentra préximo ni colindante a un elemento protegido de valor
patrimonial, asi mismo, asi mismo, el estado del entorno no es 6ptimo, sino que regular, por
presentar sectores con deterioro debido a presencia de inmuebles abandonados vy sitios eriazos.

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble se
procedié a modificar la valorizacién de sus atributos en relacion a su entorno y estado de su

entorno, lo que se indica en tabla siguiente:

Evaluacién Original

Imagen
Representacion
Singularidad
Morfologia
Relevancia
Reconocimiento
Especializado
Estado Entorno
Reconocimiento
de la Comunidad
TOTAL

N> | Estado Inmueble

< | Conjunto
N | Entorno

—_
—_
—_

110
Reevaluacion
tjofoftft[t1]of 1]

—_

N
—
o
(o]

Caso 5: Casa Megaudit, Santa Rosa esq. Turismo

Corresponde a una construccion en madera emplazada frente a la playa. Es un volumen sencillo
con cubierta a dos aguas y mirador central con techo a un agua. Arquitectura que refleja la
persistencia del modelo constructivo que impuso la escuela de carpinteros alemanes de Puerto
Montt.
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Imagen afio 2015, Surplan Imagen afo 2013, 2023 Google Street View

Analizados los antecedentes del inmueble, se concluyd que este a diferencia de lo valorizado
originalmente, no se encuentra préximo ni colindante a un elemento protegido de valor
patrimonial, por lo cual, no amerita los valores atribuidos al respecto.

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble se
procedié a modificar la valorizacion de sus atributos en relacion a su entorno, lo que se indica en

tabla siguiente:

Evaluacion Original

Imagen
Entorno
Representacion
Singularidad
Morfologia
Relevancia
Reconocimiento
Especializado
Estado Inmueble
Estado Entorno
Reconocimiento
de la Comunidad
TOTAL

< | Conjunto

—_

0 |1 2 2 0 10
Reevaluacion

tlofofafafr]ol 1l 2f2] 0o |9

N
N
N
N

Caso 6: Casa Wetzel - Walker Martinez 229 esq. San Pedro

Corresponde a un edificio de esquina en estructura de madera y revestimiento en
fachadas en tejuela de madera. En dos niveles, mantiene comercio en el primer nivel y
vivienda en el segundo, desde donde se levantan mansardas de manera ritmica por
ambas fachadas. Su arquitectura es propia de la zona con influencias del estilo Jugenstil.

Actualmente, como se muestra a continuacion, la edificacion ha sido demolida, por tanto, ya no
existe en la condicién de inmueble que pueda ser considerado para efecto de ejercer la
competencia del Plan en los términos sefalados en el articulo 2.1.18 de la OGUC.
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Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas

Caso 7: Club Aleman - San José 415 esq. San Francisco

Corresponde a un Edificio de hormigén armado, construido en 1954 por el arquitecto
Alberto Oettinger S. siguiendo la propuesta de la arquitectura racionalista, con sus dos
fachadas a la calle simétricas. Tiene cuatro pisos, al igual que los edificios que lo
circundan. Alberga el Deutsche Verein, una institucion antigua de la ciudad.

Imagen afio 2015, Surplan Imagen afio 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas
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Analizados los antecedentes del inmueble, se concluyd que este a diferencia de lo valorizado
originalmente, no constituye un ejemplo unico en su estilo o tipologia, por cuanto se asemeja a la
imagen arquitectonica de edificios circundantes. Adicionalmente, los atributos en relacién a los
elementos del entorno se han visto afectados de manera importante por la renovacién urbana
que ha sufrido el sector céntrico de la ciudad, por tanto, la calidad de este no es 6ptima, sino que
regular, para hacer atribuible un puntaje maximo en dicho atributo.

De acuerdo a los fundamentos técnicos sefalados y el restudio de la situacion del inmueble, se
procedio a modificar la valorizacion de sus atributos en relacion a su singularidad y estado del
entorno, lo que se indica en tabla siguiente:

Evaluacion Original

Imagen
Representacion
Singularidad
Morfologia
Relevancia
Reconocimiento
Especializado
Estado Inmueble
Estado Entorno
Reconocimiento
de la Comunidad
TOTAL

< | Conjunto
S | Entorno

111 2 2 1 11
Reevaluacion

tlofolqfolafsl 12l 1] 1 ]9

—_
—_
—_
—_

Caso 8: Casa Boegel — Imperial 302

Corresponde a una vivienda aislada propia de la arquitectura de colonos alemanes en una etapa
posterior a su llegada, cuando ya estaban consolidados. Destaca su configuracion volumétrica
que da cabida a elementos tipicos de la arquitectura de la zona como son miradores, poértico de
acceso etc. Posee techo a cuatro aguas y se encuentra levantada desde el nivel de la calle,
accediendo a la casa a través de una escalera de piedra.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen afio 2024, registro
I. Municipalidad Puerto Varas
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Actualmente, como se muestra en las imagenes anteriores, la edificacion ha sido demolida, por
tanto, ya no existe en la condicion de inmueble que pueda ser considerado para efecto de ejercer
la competencia del Plan en los términos sefialados en el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Caso 9: Casa Otto Raddatz — Aconcagua 920

Corresponde a un inmueble de madera de un piso y soberado con miradores, cuya
ventana intersecta el volumen superior. La decoracion de los timpanos en carpinteria de
madera deja en evidencia el desarrollo del oficio en la localidad del lago. Enfrenta el lago
Llanquihue y sus volcanes con un pequefio antejardin.

Imagen afio 2000, Catastro DA - MOP Imagen Google Street View, 2023

T —
Ca—

m

Analizados los antecedentes del inmueble, se concluyd que este a diferencia de lo valorizado
originalmente, no esta vinculado a un acontecimiento historico relevante u de otro tipo de la ciudad
de Puerto Varas, como asi también si consta en alguna mencion o reconocimiento en caracter de
patrimonial por la comunidad de la ciudad, ya sea en textos historicos locales, o en actos,
ceremonias o muestras realizadas.
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De acuerdo a los fundamentos técnicos sefialados y el restudio de la situacion del inmueble, se
procedi6 a modificar la valorizacion de sus atributos en relacion a su relevancia y

reconocimiento de la comunidad, lo que se indica en tabla siguiente:

Evaluacién Original
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VII.4.3.3. Valorizacion Final Analisis de los casos objetados

De lo anterior se obtuvo como resultado, la tabla que a continuacién se presenta, la cual
constituy6 la sugerencia técnica a partir de los fundamentos técnicos sefialados en capitulo

anterior, que finalmente el Concejo Municipal conocié y sancioné.
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VALORACION FINAL DE INMUEBLES CANDIDATOS PARA CONSERVACION HISTORICA EN PUERTO VARAS

URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
wlo|A&
= o
° S| 1 2|<|<|E8 2|2 |22
ID INMUEBLE DIRECCION Uso | = | £ 2| < 9188 = N 2 2 &2
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1- | INMUEBLES DE CONSERVACION PROPUESTOS EN EL PROYECTO DE MODIFICACION DE LA ZONA TiPICA
1| EDIF. CONSISTORIAL | | San Francisco 413 EQ. 1 0| 1 1 1 2 1 2 2 | 2 2 15 | CANDIDATO
2 | CASA BELSAN San José 340 esq. San Francisco EQ. 1 0 1 1 1 2 0 2 2 | 2 1 13 | CANDIDATO
3| COLEGIO GERMANIA San Ignacio 1049 EQ. 0] 010 1 1 1 1 0 2 | 2 2 10 | CANDIDATO
6 | CASA HEIM MINTE Avenida Costanera 018 EQ. 0] 010 2 1 1 1 2 2 |2 1 12 | CANDIDATO
7 | CLINICA ALEMANA Otto Bader 810 EQ. 0] 010 1 1 1 1 0 2 | 2 2 10 | CANDIDATO
8 | TEATRO YERMANY Del Salvador 257 y 297 EQ. 1 0| 1 2 2 1 0 1 2 | 2 0 12 | CANDIDATO
10 | SERVICIOS PUBLICOS | San José 282 EQ. 1 010 2 2 1 1 2 2 |2 1 14 | CANDIDATO
2.- | CATASTRO M.0.P. ANO 2000
2 | ESTACION DE F.F.C.C. |Klenner 348 (Ant. 350) EQ. 1 0| 2 1 1 1 2 1 2 | 2 1 14 | CANDIDATO
GRAN HOTEL PTO
3 VARAS Klenner 351 RES.| 2 | 1 | 2 1 1 1 1 2 2 |2 1 16 CANDIDATO
4 | CASA DROPPELMANN | Klenner 547 RES. | 1 110 1 1 1 0 1 2 |1 0 No Aplica
6 | CASA LEONHARDT Estacion 92 RES. | 1 0] 0 1 1 1 0 1 2 |1 0 No Aplica
CASABINDER Y
8 BODEGAS Decher 398 EQ. 0] 0] 2 1 1 1 0 1 2 | 2 0 10 CANDIDATO
11 | BODEGA VYHMEISTER | Decher 450 EQ. 1 010 1 2 1 0 1 2 | 2 0 10 | CANDIDATO
16 | CASA NIKLISCHECK Arturo Prat 107 esq. Del Carmen RES. | 1 0 1 1 1 2 0 1 2 | 2 0 11 | CANDIDATO
17 | CASA SCHWERTER Del Carmen 873 RES. | 1 0| 1 1 1 1 0 1 2 | 2 0 10 | CANDIDATO
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URBANO | ARQUITECTONICO | HISTORICO| =CQrOMTOY
wlo|&
= o w
o S 2| <|<|E88|8|2%2
ID INMUEBLE DIRECCION uso| =z |l E(S| 2| 2|8 |2 |28z2|2|a¢S
e|(3|8 | <|a8| 3|52z & |=2|10A
‘Et Z | = | » =) frd U 29258 o0 |93
= 0|5 | W o (72 =4 Z2mAa | a|l90
o o = o Ll O nn P4 I | =
o = = (4 O 0| = = | O<
w (7] Wl o»n | 0 | O
o o w w | w
4
23 | CASA BOEGEL Imperial 302 RES.| 1| 0 | 1 1 1 1 0 1 11 2 0 9 | NoAplica
24 | GRUPO ESCOLAR San Francisco 940 esq. Santiago EQ. 1 0] 1 2 1 1 1 1 2 | 2 0 12 | CANDIDATO
25 | CASAY COMERCIO Del Salvador 82 esq. San Juan EQ. | 2 | 0|0 1 1 1 1 2 0 9 No Aplica
EDIFICIO ;
28 | CONSISTORIAL Il (ex | D¢ Salvador 380 (ExSanFrancisco | g | 9 | o | g | 1 | 2 | 2 | 1 | 1| 2| 2| 1 | 14 | CANDIDATO
o o 447 esq. Del Salvador)
Biblioteca Publica)
31| CASA LOESEL Walker Martinez 305 esq. S Pedro RES. | 1 0] 0 1 1 1 0 1 2 | 2 0 No Aplica
32 | CASA WETZEL Walker Martinez 229 esq. S Pedro EQ. 1 0 0 1 1 0 1 1 2 0 No Aplica
35 | CASA NIKLITSCHEK Colén 395 esq. San Francisco EQ. 2 0 0 2 2 0 1 2 1 0 12 | CANDIDATO
4.- | OTROS INMUEBLES DE INTERES PATRIMONIAL
2 | CASA MEGAUDIT Santa Rosa esq. Turismo EQ. 1 0] 0 1 1 1 0 1 2 | 2 0 No Aplica
4 | CLUB ALEMAN San José 415 esq. San Francisco EQ. 1 0] 0 1 0 1 1 1 2 |1 1 No Aplica
5| CASA APPEL Eleuterio Ramirez 415 RES.| 0 | 0 | O 2 2 1 1 1 2 11 0 10 | CANDIDATO
7| CASA OTTO RADDATZ | Aconcagua 920 RES. | 1 0|0 1 1 1 0 1 2 | 2 0 9 No Aplica
9| CASA BRANDAU Ruta 225 CH Camino a Ensenada S/N |RES. | 2 | 0 | O 2 1 1 0 1 2 | 1 0 10 | CANDIDATO
5.- | INMUEBLES DENTRO DE LA ZONA TiPICA (*)
10 | CASA DROPPELMANN | Del Salvador 587 EQ. - No aplica
13 | CASA WETZEL Purisima 608 esq. O’Higgins RES. - No aplica
15 | CASA HORN Purisima 681 EQ. - No aplica
16 | CASA NEUMANN San Javier 920 esq. Dr. Giessler EQ. - No aplica

(*) Por tratarse de Inmuebles localizados en la Zona Tipica, se eliminan para evitar la doble proteccion que complejizan los procesos para su intervencion y
obtencién de permisos de edificacion respectivos. Tal como se instruye en circular DDUI 240 de afio 2010 y en actual DDUI 400 de 2018.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VIl.4.4.- LISTADO DEFINITVO DE INMUEBLES PROPUESTOS PARA DECLARATORIA DE
CONSERVACION HISTORICA

El siguiente es el listado definitivo de 18 Inmuebles de Conservacion Histérica que fueron
finalmente incorporados en la Ordenanza Local y planimetria del Plan Regulador Comunal, como
resultado de la aplicacion del Art. 2.1.11 de la O.G.U.C., la consecuente revision de los casos, y
la votacion del Concejo Municipal

Cédigo | NOMBRE DIRECCION ROL sIP°
ICH 1 | EDIF. CONSISTORIAL | San Francisco 413 46-2
ICH 2 | CASA BELSAN San Francisco 350 (esqg. San José)* 39-4
ICH3 E%EIST%%?%L%T:Q;)H (Ex Del Salvador 338 (esq. San Francisco) * 46-4
ICH 4 | SERVICIOS PUBLICOS' Santa Rosa 492 37-4
ICH5 | GRAN HOTEL PTO VARAS' Klenner 349 17-4
ICH6 |ESTACION DE F.F.C.C." Klenner 348 10-3
ICH7 | CASA BINDER' Decher 398 3-6
ICH8 | BODEGA VYHMEISTER!' Independencia 50 esq. Decher 4-5
ICH9 | CASA NIKLITSCHEK | Del Carmen 887 (esq. Arturo Prat) * 21-3

ICH 10 | CASA SCHWERTER!' Del Carmen 873 21-2

ICH 11 | CLINICA ALEMANA Otto Bader 810 67-1

ICH 12 | COLEGIO GERMANIA' San Ignacio 1049 97-1

ICH 13 | GRUPO ESCOLAR' San Francisco 940 (esq. Santiago) 112-1

ICH 14 | CASA HEIM MINTE Av. Vicente Pérez Rosales 018 * 52-20

ICH 15 | CASA NIKLITSCHEK II' Colon 395 (esq. San Francisco) 146-3

ICH 16 | CASA APPEL' Eleuterio Ramirez 415 315-1

ICH 17 | CASA BRANDAU' Ruta 225 CH (Camino a Ensenada S/N) Mz 600

ICH 18 | TEATRO YERMANY" Del Salvador 257 (esq. San Pedro) 55-2

Nota: (*) Las direcciones fueron ajustadas a concordancia con Rol SlI
9 Mz indica nimero de manzana donde se localiza el ICH, se desconoce el Rol SlI.
1Los inmuebles fueron renumerados para mantener un orden correlativo en su codificacion
80
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VIIl.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El presente Estudio permitié identificar junto con una participacion ciudadana informada, diversos
elementos de reconocido valor patrimonial, en especial aquellos de caracter arquitectonico y
cultural, que pueden ser objeto de proteccion a través del Instrumento de Planificacion.

En tal sentido, la decisién del Concejo Municipal, en el marco del proceso de la aplicacién del
Articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, de excluir diversos
inmuebles de los preliminares propuestos, se fundo en la necesidad de contar con una mayor
participacion informada de la comunidad en los procesos de identificacion de sus recursos
patrimoniales, lo que se consider6 fundamental para su proteccién en el presente
Instrumento de Planificacion, criterio que es acorde a las instrucciones impartidas en las
circulares del Ministerio de Vivienda y Urbanismo sobre la materia.

Por su parte, y en complemento de las atribuciones propias del Art. 60 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la zonificacion propuesta en diversas zonas aledafias a los
inmuebles propuestos para declaratoria de ICH, recoge y complementa esta proteccion,
estableciendo normas urbanisticas que permitan una gradualidad en el traspaso de normativas
que pudieran alterar su caracter.
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J /" Marjolaine Neely Delguefl.
/ Arquitecto P.U.C.

RUT 7.984.061-0

Autora del Estudio

81

AT
QuEsy
=

| llustre Municipalidad

‘\@W PuertoVaras

~/




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VII.L1 ANEXOS TECNICOS: FICHAS DE VALORACION INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICA

A continuacion, se anexan las fichas de los inmuebles que se declaran Inmuebles de
Conservacion Histérica.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 46-2 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 [ 1899 | 1919 | 1939 [ 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [San Francisco 413 [ 413 PP Ser.Publico | _Ser. Publico X
PS Ser.Publico | Ser.Publico
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[ilcH1 [ Edificio Consistorial | |[Edwin Weil Wolke 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO [ X [PRIVADO | REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
" T PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
7 b COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
Se encuentra en el centro urbano de la ciudad, ocupsndo una esquina, siendo referencia para el usuario de ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
la ciudad. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Edificio de hormigén armado, de claras lineas racionalistas, que recoge en su fachada las diferentes | 5 | 15 -

orientaciones. Interesante al interior el juego de espacios en doble altura en el acceso, y al interior del
edifico en el segundo piso.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

Es el principal edificio adnministrativo de la ciudad, ademas de ser de autor conocido: el arquitecto Edwin
Weil Wolke.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Por su uso, el edificio se encuentra en constante mantencion, ademas de estar rodeado de edificios en
buen estado. Es reconocido por la poblacién local.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El edificio Consistorial fue construido

planos de Edwin Weil Wolke. Ee de estilo racionalista. Reconoce
en sus fachadas la orientacion. Acoge, ademas de la
administracién comunal, alocales comerciales hacia el norte,
animando la vida urbana. Foto: Catastro MOP.

el afo1954, siguiendo los

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 1 2 S| X NO R BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 1 2 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 2 6 Zona Iglesia y Parroquia de San
VALOR TOTAL 15 Sebastian 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ X

sl [

MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [

NO [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial

7| llustre Municipalidad

) Puerto Varas

83



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 39-4 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 [ 1899 | 1919 | 1939 [ 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [San Francisco 350 (esq. San José) | 350 PP Comercio Comercio X

PS Comercio Comercio
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH 2 Casa Belsan 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS

[7.5 AFECTACION ACTUAL

|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |

7.6 OBSERVACIONES

> 2
I
& 8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
Ubicada en el centro urbano, ocupado una esquina, la que destaca con un volumen curvo. Ademas se ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
adapta a la condicién de fachada continua. 8.4 SUPERFICIES 85 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Edificio continuo de lineas Art Decd, con una sobria composicion de ritmos de pilares de orden gigante, [ 3 [ 10 -

coronados por una cornisa sobre la que se apoya el tercer nivel. El volumen circular acoge la esquina y da
imponencia urbana al edificio.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

Conocida casa comercial de la ciudad de Puerto Varas.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio se encuentra en buen estado, siendo constantemente mantenido, especialmente en lo que se
refiere a la pintura exterior.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

unodad a la fachada que se curva en
un volumen cilindrico.

Construida en hormigén armado durante la primera mitad del siglo
XX, destaca por su fachada de hormigon estucado con pilastras
listadas con remates de disefios florarel, que le otorgan ritmo y

la esquina, continuando en

8.9 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS
URBANO 1 0 1 2
ARQUITECTONICO 1 1 2 4
HISTORICO 0 2 2
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5
VALOR TOTAL 13

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ X

sl [

MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [

NO [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial
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Fue el lugar en donde funcioné la administracién comunal en sus inicios. Hoy entregado a uso como sala de
reuniones de Concejo y oficinas (Ex biblioteca).

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

La propiedad municipal ha ayudado a su mantencién. Por su antigliedad y usos es reconocido por la ciudadania.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccién ubicada en el centro de Puerto Varas, configurando una
esquina importante. Tiene dos niveles con composicion de influencia
neoclasica, donde destacan los volumenes salientes en fachadas que
marcan el acceso a los recintos del segundo piso. Construido con
madera y revestimiento metalico. Se le agregaron marquesinas hacia la
calle. Fue el primer edificio consistorial de la comuna.

FICHA DE VALORACION | ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA | 46-4 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 [ 1940 [ 1960 | post
REGION COMUNA [CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 [ 1959 | 1989 [ 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Del Salvador 338 (esq. San Francisco) | 338 PP Ed. G Biblioteca X
PS Ed. C Biblioteca
[ID PLANO [DENOMINACION DE INMUEBLE [AUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH 3 |Edificio Consistorial 1l (ExBiblioteca Publica) | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X__|PROPIETARIO X
PROPIEDAD  [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL |
[Declarado de utilidad Pablica [ [Antejardin [ [otros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X__|PAREADO X___|INCLINADA X
Se tata de un volumen homogéneo de dos pisos que se impone en la esquina con un angulo diédrico recto. ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
Reconoce el espacio publico con comercio a la calle y los usos de reunioén en el segundo piso 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
2
Edificio de planta simple, simetrico en sus fachadas, destacando elacceso con volumenes salientes coronados con I 8
timpano a dos aguas. Es clara la influencia neoclasica en la composicion. 87 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE FOTO DE DETALLE
4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAI Madera TECHUMBRE Acero galvanizado s

[E-EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

URBANO 2 0 0 2 S| | | NO | X BUENO X_|BUENO X__|POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 2 2 5 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

HISTORICO 1 1 2 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO X
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5

VALOR TOTAL 14 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [

Sl

MONUMENTO HISTORICO

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccién de Arquitectura.

X
SINGULARIDAD | X

NO

X

INMUEBLE DE CONS. HIST.

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacién y su uso es parte del valor patrimonial.
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FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 37-4 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post

REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990

De los Lagos [Puerto Varas [Santa Rosa [ 492 PP Serv. Piblicos | Serv. Pablicos X
PS Serv. Publicos | Serv. Publicos

[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

IcH4 Servicios Publicos |[Edwin Weil Wolke | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA

|2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS

[7.5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL X

4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)

Ubicada en el centro de la ciudad, destaca por su compacidad volumetrica y por su posicion en esquina.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS

Edificio de hormigdn, construido en la década de los cincuenta del siglo pasado. En su forma y composicion | 3 | 10

adhiere a los principios del Movimiento Moderno de la arquitectura del siglo XX. La marquesina, incorporada al
disefio original, es un elemento de proteccién del peatdn frente a los rigores del clima.
4.3 VALOR HISTORICO

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE FOTO DE DETALLE
ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Acero galvanizado

Edificio que concentra diversos servicios publicos de la ciudad. Es uno de los pocos edificios que representa el
movimiento Moderno en arquitectura.

Edificio que adhiere a los postulados del Movimiento Moderno de
la arquitectura del siglo XX Reconoce la calle principal abriendo
la fachada a calle San José, asi como incorpora una marquesina
para proteccion de los peatones en los dias de lluvia.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Se encuentra en buen estado, a pesar de haber sufrido algunas transformaciones menores.

Zona Patrimonial.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 o 1 S| NO | X BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 2 2 1 5 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5
VALOR TOTAL 14 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANARELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO|PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES UBICACION [ x s [ MONUMENTO HISTORICO |
1.. Moraga y Hopfner. 2014. Memoria final para la Modificacion del Plan Regulador de Puerto Varas en SINGULARIDAD [ x no [ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 17-4 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 [ 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA [CALLE [NOMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 [ 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Klenner 349 [ 349 PP Hotel Hotel X
PS Hotel Hotel
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH5 [ Gran Hotel Puerto Varas _ |Oficina de Arquitectura de FFCC | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X__|PROPIETARIO X
PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |

7.6 OBSERVACIONES

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
Se encuentra en una zona de pendiente, siniendo de referencia urbana para el sector en donde se ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

emplaza el hotel

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Edificio de hormigén armado, que muestra en su composicién elementos, sea del Movimiento Moderno en | S | o i
Arquitectura, sea del Art Decd, realizado por la Oficina de Arquitectura de FFCC. 5.7 MATERIALIDAD DEL INVIUEBLE FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Hormigon armado |TECHUMBRE | Acero galvanizado
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Gran Hotel y Casino de Puerto Varas, fue construido en 1934 por
FFCC para fomentar el turismo de la zona. Edificio de estilo

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL racionalista y art dec. Composicién simétrica donde en el centro
se marca el acceso con wlumen saliente. El edificio fue
rehabilitado para hotel (Primero Hotel Melia y luego Hotel
Patagénico) generando nuevas wolumetrias en su fachada

Representa un momento histérico en que FFCC expande su operacion al turismo, especialmente el de
masas, ofreciendo nuevos destinos, en este caso hacia lo que denominaron la "Suiza Chilena"

El edificio ha sido remozado, incorporando nuevos volimenes y recuperando su prestancia y calidad,
acorde a la contemporaneidad.

principal.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 2 1 2 5 S| X NO R BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5 Zona Iglesia y Parroquia de San
VALOR TOTAL 16 Sebastian 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO[PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES UBICACION [ x s [ MONUMENTOHISTORICO | X
1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, regién de Los Lagos. Provincia de SINGULARIDAD [ NO [ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |

Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |
|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 10-3 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION |COMUNA |CALLE |NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Klenner 348 [ 348 PP Estacion FFCC| _Cultura X
PS
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
|ICH 6 Estacion de FFCC |Oﬁcina de Arquitectura de FFCC | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X __|PROPIETARIO X
e PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE  [8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
Se encuentra aislado en un espacio abierto entre calle Klenner y Decher, lo que aminora el impacto del ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
bien en el entomo. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
[ 1 | 3 10

Es un volumen de hormigén armado de volumetria compleja, que es parte de la morfologia disefiada para
las estaciones de FFCC del sur del pais.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado |TECHUMBRE

Acero galvanizado

Es parte de la red de FFCC que recorria el pais, de norte a sur, por lo que es parte importante de la
historia nacional, cuando el FFCC era el medio de comunicacion terrestre mas importante .

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio, habilitado como centro cultural, ha sido remodelado, convirtiéndose en un importante aporte a la
vitalizacion del sector de la estacion.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccion que marca la llegada del troncal sur de F.F.C.C.
Volumen principal con cubierta de gran pendiente, destacando
chimeneas y vanos de ventanas y acceso como tipicas de las
estaciones del sur de Chile. Actualmente se encuentra
remodelada y alberga actividades culturales. Enfrenta al gran Hotel
de Puerto Varas constituyendo un valor de conjunto.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 2 3 S| X NO R BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 2 1 3 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5 Zona Iglesia y Parroquia de San
VALOR TOTAL 14 Sebastian 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION

[ X

sl [ X

MONUMENTO HISTORICO

X

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [

NO [

INMUEBLE DE CONS. HIST.
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|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial

Ilustre Municipalidad

Puerto Varas

88



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 3-6 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION |COMUNA |CALLE |NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Decher 398 [ 398 PP Comercio | Comercio X
PS Comercio Comercio
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
|ICH 7 Casa Binder 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
m PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TPOLOGIA DEL INMUEBLE  [8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X _[PAREADO INCLINADA X
Ubicada en el barrio Estacion, destaca por la articulacién volumetrica de mirador central sobre un volumen ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
simple, ubicado en una esquina. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
[ 2 | 9

Construida en madera, en donde destaca la composicion simpetrica con el acceso y balcon tragado,
colocados en un wvolumen perpendicular coronado con techo a dos aguas.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE Acero galvanizado

Fue ocupado por las instalaciones de la feria ganadera Tattersal, y por la efimera Universidad de Puerto
Varas.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

La casa ha tenido una buena mantencion, por lo que se encuentra en buen estado de conservacion.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Vivienda de valor arquitectonico, atribuido al pértico de acceso y al
mirador con balcén de madera en el volumen de la fachada
frontal, con detalles de carpinteria en pilares y cerchas. Estructura
de madera y revestimiento de tejuela ancha de madera. Ex feria
Tattersall.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 0 0 2 2 S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
HISTORICO 0 1 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CON

JUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ x sI |

MONUMENTO HISTORICO

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [ x no [

X |INMUEBLE DE CONS. HIST.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 4-5 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION |COMUNA |CALLE |NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Independencia 50 (esq. Decher) [ 50 PP Bodega Comercio X
PS Bodega Comercio
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
|ICH 8 Bodega Vyhmeister 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
T PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO X __|INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
Ubicada en el barrio Estacion, es un gran volumen techado a dos aguas, que ocupa una esquina.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
| 4 | 14

Corresponde a la tipologia de Grandes Volumenes de madera, construido enteramente en madera nativa, y
revestida con tejuelas de alerce.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAJ

Madera

[TEcHumBRE

Acero galvanizado

Bodega que corresponde al auge agricola producto de la construccion de la linea de tren y de la estacion
respectiva.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

La construccion ha sido recientemente revalorizada por un proyecto que la reciclo para instalar oficinas,
locales comerciales y un pequefio hospedaje.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Volumen Unico a dos aguas, de estructura de madera y
composicion de fachada simétrica con vanos en tres niveles. Sus
fachadas se encuentran revestidas en tejuela de madera. Volumen
sencillo de grandes dimensiones que caracteriz6 la arquitectura
de graneros y bodegas. Fue recientemente restaurado para
albergar locales comerciales, oficinas y hospedaje..

=

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 0 1 S| NO X BUENO X [BUENO POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 1 2 1 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
HISTORICO 0 1 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION

X

S|

MONUMENTO HISTORICO

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD

X

NO

X

INMUEBLE DE CONS. HIST.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 21-3 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION |COMUNA |CALLE |NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Del Carmen 887 ((esq. Arturo Prat) | 887 PP Vivienda Turismo X
PS Vivienda Turismo
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
|ICH 9 Casa Niklitschek | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
Su ubicacion en esquina, representa el principal valor urbano de la propiedad.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Volumen sencillo de dos plantas en forma de "H", construido en maderas nativas, destaca por la [ 2 [ 8
composicién simétrica que destaca el acceso y el balcon tragado bajo el alero, decorado con carpinterias
de madera. 8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE FOTO DE DETALLE
4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE Acero galvanizado -

Es ejemplo de la arquitectura del proceso de consolidacion de la coloniazacién alemana del lago
Llanquihue.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Reciclado como hostal, se encuentra en bues estado de conservacion.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construccién de madera revestida en tejuela. Planta en forma de
“H”, que da espacio para el acceso, enfatizado por el balcén del
segundo piso. Interesante son las decoraciones en arco de medio
punto, realizados en carpinteria, que adornan los frontones.
Destaca la amplitud de los vanos en la fachada norte.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 1 2 S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 1 1 2 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
HISTORICO 0 1 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 11 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ X

S|

MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [ X

NO

X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 21-2 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Del Carmen 873 [ 873 PP Vivienda Turismo X
PS Vivienda Turismo
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[ICH 10 Casa Schwerter 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
i PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
Se tata de una construccién en volumen aislado, ubicado en el centro de la cuadra.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Construccion de maderas nativas, destaca por su cuidada simetria y el juego de miradores en la fachada, | 2 | !
entre estos el central que destaca el acceso. 8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE FOTO DE DETALLE
4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE | Tajas de acero gravillado

del lago Llanquihue.

Es ejemplo de la arquitectura en madera, tipica de la etapa de consolidacion de la colonizacién alemana

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Su destinacion como hostal, ha traido como consecuencia una cuidada mantencion.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS
URBANO 1 0 1 2
ARQUITECTONICO 1 1 1 3
HISTORICO 0 1 1
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 10

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construido en madera con cubiertas de dos aguas truncadas en
los frontones. Tiene dos niveles y composicién simétrica.
Destacan las pequefias mansardas y el mirador que marca
acceso principal. Vanos rectangulares y cuadrados con jardineras
en la base, vanos de cuadrados girados en fachada lateral y
frontal. Arquitectura caracteristica de la segunda etapa de la
colonizacién alemana.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION | Sl |

MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [ x no [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 67-1 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL |ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 [ 1939 | 1959 [ 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas |Otto Bader 810 [ 810 PP Equip. Salud_| _Equip. Salud X
PS Equip.Salud | Equip. Salud
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH 11 [ Clinica Alemana |Oscar Oyanedel | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
I PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
La presenta calificacion se aplica solo al edificio original, descartandose las ampliaciones.
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
Ubicada en un barrio consolidado, formado por casas aisladas de dos pisos, destaca por su gran volumen, ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
en contraste con el entorno. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Edificio de hormigon, construido el afio 1946 siguiendo los planos del arquitecto Oscar Oyanedel. Las | 3 | 10 3

ventanas verticales y la ausencia de ornamentos en las fachadas permiten catalogarlo como un edificio de
influencia racionalista.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

La Clinica Alemana de Puerto Varas fue un anhelo de la poblacién de la ciudad, en donde han ejercido
connotados senidores publicos de Puerto Varas.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

A pesar de las intervenciones para adaptarlo a los requerimientos técnicos, el edificio, asi como su
entorno, se encuentran en buen estado de conservacion.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Volumenes simples de hormigon armado y cubierta inclinada. La
articulacion volumetrica permite crear patios de acceso y patios
interiores que enriquecen la arquitectura. Al interior hay una
pequefia capilla de influencias neogéticas.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 0 0 0 0 S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 1 0 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 2 6
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION |

S|

[ MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [

NO

[ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 97-1 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL JACTUAL Ante. [ 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 [ 1960 [ post
REGION [COMUNA [CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 [ 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [San Ignacio 1049 [ 1049 PP Educacion | _Educacion X
PS Educacion Educacion
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH 12 [ Colegio Germania 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X __|PROPIETARIO X
TR T PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
T [7.5 AFECTACION ACTUAL
X |Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |

I SANTAGD oo o 11l
I ! 1 iICH 13
i 1 w

7.6 OBSERVACIONES

imagen. Construido en hormigdn armado.

con miradores en el entretecho, con un ritmo tanto vertical como horizontal de ventanas que unifican la

ZEM
zp e EEEBEEE BE
=il - s it el 8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
Ubicado en una terraza natural de la ciudad, destaca por contraposicion en un barrio caracterizado por ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X__|CURVA (otros)
pequefias construcciones. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
Representa una tipologia caracteristica de edificio educacional de mediados del siglo XX, de cuatro pisos, | 5 | 15 -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE
Ll

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado | TECHUMBRE Acero galvanizado

profesionales de la ciudad.

El colegio de la congregacion del Verbo Divino es reconocido por el aporte a la formacion de autoridades y

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio se encuentra en buen estado, asi como el entorno se encuentra cuidado y cuenta con buena

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Construido en hormigén armado durante la primera mitad del siglo
XX Destaca la imponente fachada estuco de hormigon,
caracterizada por el inflexible ritmo establecido por las ventanas,

Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

mantencion. que rematan en vertical con los aleros de la cubierta.
5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 0 0 0 0 S| X BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 1 1 2 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 0 2 2 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO[PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES UBICACION [ S [ MONUMENTO HISTORICO |
1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, regién de Los Lagos. Provincia de SINGULARIDAD [ x no [ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 112-1 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION |COMUNA |CALLE |NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [San Francisco 940 (esq. Santiago) | 940 PP Educacion | Educacion X
PS Educacién Educacion
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[IcH 13 Grupo Escolar |Gustavo Monckeber y José Aracena | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
R R AT 8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
Se tata de un volumen que ocupa toda una cuadra, en posicion elevada sobre el nivel de la calle, lo cual le ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
da prestancia. 8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
[ 2 | 10

Edificio de hormigén armado que responde a una tipologia usada por Aracena y Monckeberg, que recoge
en esta ocasion valores propios de la arquitectura local como son los grandes techos.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigén armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

poblacién.

Este edificio es de gran importancia socio-cultural para la ciudad, ya que en el se educé gran parte de la

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Su uso continuo en el tiempo, ha permitido su constante mantencion, por lo que esta en buen estado.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Obra de y Aracena y Monckeberg, la
versiones en otras ciudades del pais.
valor arquitectonico donde destaca la

junto con el acceso principal en arco

singularidad.

ventanas, integrando formas rectangulares, redondas y cuadradas

cubierta a cuatro aguas con quiebre en volumetria que le otorga

cual se repite en distintas
Edificio educacional de gran
composicién de sus

de medio punto. Posee

8.9 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO X

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS
URBANO 1 0 1 2
ARQUITECTONICO 2 1 1 4
HISTORICO 1 1 2
ECONOM. y SOCIAL 2 2 0 4
VALOR TOTAL 12

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ X

sl [

MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [ X

NO [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 52-20 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 [ 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 [ 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas [Av. Vicente Pérez Rosales 018 [ o8 PP Equipamiento | Equipamiento X
PS Equipamiento | Equipamiento
[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[ICH 14 Casa Heim Minte 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X
PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
Ubicada en la avenida Costanera, es un vestigio de la antigua forma de ocupacion frente al lago Llanquihue.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS
I 2 I 7 -

Es un caso escaso de wlumen a dos aguas con mirador que avanza por sobre el volumen principal crando
y destacando el acceso.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

Fue la vivienda de una de las familias propietarias de vapores que navegaron el lago llanquihue hasta
mediados del siglo pasado.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Actualmente de propiedad de la policia de Investigaciones, se encuentra en buen estado de conservacion,
asi como lo esta también el entorno.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Volumen simple, con planta de pasillo central. Exteriormente se
caracteriza por la presencia de un volumen perpendicular al
principal, que avanza hacia el frente formando el acceso y
destacandolo. Construida y revestida en madera.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 0 0 0 0 S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
ARQUITECTONICO 2 1 1 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 1 2 3 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5
VALOR TOTAL 12 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION | sl

[ MONUMENTO HISTORICO |

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de
Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

SINGULARIDAD [ NO

[ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 146-3 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 [ 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA [CALLE [NOMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 [ 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas |Colén 395(esq. San Francisco) [ 395 PP Vivienda Vivienda X
PS Vivienda Vivienda
[ID PLANO [ JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[ICH 15 [ Casa Niklitschek II [ | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X__|PROPIETARIO X
= 5 gl W ST - PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
e = _l i, A =1 COLECTIVA |COMUNIDAD OTROS
ANDRES BELLO | S T— L]
nm EETH \ [7.5 AFECTACION ACTUAL
v AL L % [Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |
T ‘CQLDN = 4
p T ‘ Jon s 7.6 OBSERVACIONES
LR i )
L ZH4a
o) JUTN '
inorene S RGANORERD

T H=TER

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
Ubicada en una esquina, esta construccion la reconoce con un ochavo en primer piso y un volumen de ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

planta cuadrada rematado con cubierta a cuatro aguas. 8.4 SUPERFICIES 85 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS

| 2 | 7

Edificio con una rica articulacion volumetrica que combina elementos de uno y dos pisos. En las ventanas

se ve la influencia Jugendstil. 8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE Acero galvanizado
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Su valor radica en que es un ejemplo de la arquitectura ecléctica de la zona. Construccion de madera con revestimiento de tejuela del mismo
material. Presenta juego wolumétrico que enfrenta la esquina con
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL ochavo y wlimen en segundo nivel marcando ochawo en la
esquina con detalle en cumbrera de fierro. La cubierta es de

Se encuentra en buen estado, dando valor a un entorno decadente. cuatro aguas principalmente y composicion de vanos de ventanas
ritmico en fachadas. Actuamente se encuentra en buen estado de
conservacion.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
URBANO 2 0 0 2 S| NO X BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 2 2 2 6 REGULAR REGULAR X |[MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 0 1 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 1 0 3
VALOR TOTAL 12 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANARELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO|PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES UBICACION [ x s [ MONUMENTO HISTORICO |
1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, regién de Los Lagos. Provincia de SINGULARIDAD [ x no [ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |

Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 315-1 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 [ 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
REGION [COMUNA [CALLE [NOMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 [ 1989 | 1990
De los Lagos [Puerto Varas |Eleuterio Ramirez 415 [ 415 PP Vivienda Oficinas X
PS Vivienda Oficinas
[ID PLANO [ JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[ICH 16 [ Casa Appel [ | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X__|PROPIETARIO X
— PROPIEDAD [COPROPIEDAD] ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION ACTUAL
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) |

7.6 OBSERVACIONES

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL

4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

Destaca por estar ubicada en una calle en pendiente en el sector de Puerto Chico.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS

De lineas sencillas es un volumen de planta rectangular techado a dos aguas. La puerta, desplazada del | 1 | 6

eje de simetria, asi como la asimetria de las ventanas le dan un caracter especial, alejandola del modelo

canonico que impusiera la Escuela de Carpinteros Alemanes de Puerto Montt. 8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE | Tejuela alerce 3

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

La tradicién escrita la sefiala como el espacio en donde funciond la primera escuela en Puerto Chico. L. . "
Construccion en madera de planta simple con grandes pendientes

en cubierta. Destaca el avance de la cubierta para proteger y
destacar el acceso, asi como la asimetria en la configuracion de
la fachada principal. La tradicion ha impuesto que en este
inmueble funciono la primera escuela de Puerto Varas. Ha sufrido
una reciente transformacion para recibir oficinas de co-working.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Se encuentra en buen estado de conservacion. Fue recientemente transformada.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 0 0 0 0 S| NO X BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 2 2 1 5 REGULAR REGULAR X |[MUY MODIFICADO X |COMERCIO
HISTORICO 1 1 2 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO X
ECONOM. y SOCIAL 2 1 0 3
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANARELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO|PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES UBICACION [ x s [ MONUMENTO HISTORICO |
1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, regién de Los Lagos. Provincia de SINGULARIDAD [ NO [ X [INMUEBLE DE CONS.HIST. |

Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA (Mz 600) 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL [ACTUAL Ante. | 1840 [ 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post

REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 [ 1899 | 1919 | 1939 [ 1959 | 1989 | 1990

De los Lagos [Puerto Varas [Ruta 225 CH (Camino a Ensenada SIN) [ s/n PP Vivienda Vivienda X
PS Vivienda Vivienda

[ID PLANO [ JAUTOR (arquitecto) | (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

[IcH 17 [ Casa Brandau | 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA

2.- PLANO DE UBICACION |3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X

- i " PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
[ COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS
/ ) [7:5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
ZEM
s 8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL

4.1 VALOR URBANO ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

Destaca por estar ubicada en la salida en pendiente hacia La Ensenada., lo que le da gran visibilidad.
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS

Construccion de maderas nativas, con planta en forma de "L". Destaca el corredor frontal tragado, | ! | S

contenido dentro del volumen simple techado a dos aguas, por donde entraban las \isitas y viajeros. 87 MATERIALIDAD DEL INMIUEBLE FOTO DE DETALLE

4.3 VALOR HISTORICO ESTRUCTURAl Madera TECHUMBRE Acero galvanizado o —

Es un relicto de la antigua forma de ocupacion agricola del territorio, hoy incorporada a la ciudad por el
crecimiento de esta ultima.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Vivienda rural, hoy incorporada al limite urbano. Construccién con
estructura de madera y composicion simétrica en la fachada

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

En constante motivo de mantencién, por lo que se encuentra en excelente estado de conservacion.

principal que tiene un corredor usado para recibir a las \isitas, y
dejar “estilando” la ropa mojada. Planta en “L”, con influencia
neoclasica en la decoracién hecha con lata estampada. Se

encuentra sometida a constante mantencion.

\

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
URBANO 2 0 0 2 S| NO X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 2 1 1 4 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO
HISTORICO 0 1 1 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 1 0 3
VALOR TOTAL 10 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ x sI |

MONUMENTO HISTORICO |

Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de Arquitectura.

1. INTRAT. 2000. Inventario del patrimonio cultural inmueble de Chile, region de Los Lagos. Provincia de

SINGULARIDAD [ x no [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

|No requiere rehabilitacion y su uso es parte del valor patrimonial.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

FICHA DE VALORACION ROL 7.- INFORMACION TECNICA
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 55-2 7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ORIGINAL |ACTUAL Ante. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post

REGION [COMUNA |[CALLE [NUMERO SS 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 [ 1939 | 1959 [ 1989 | 1990

De los Lagos [Puerto Varas [Del Salvador 257 [ 257 PP Comercio | Comercio X
PS Comercio Comercio

[ID PLANO JDENOMINACION DE INMUEBLE  JAUTOR (arquitecto) (*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

|ICH 18 Teatro Yermany |Alberto Oettinger Stegmaier 7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
pusLico | [PRVADO [ X REGIMEN FORMA

|2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |[PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA [COMUNIDAD OTROS

[7.5 AFECTACION ACTUAL |
|Declarado de utilidad Publica [ [Antejardin [ Jotros  (Especificar) | |
7.6 OBSERVACIONES
8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE MANZANA AISLADO HORIZONTAL

4.1 VALOR URBANO ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X

Ubicada en el centro de la ciudad, destaca por su wlumetria y por su posicién en esquina, dejando ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)

espacio para locales comerciales en el primer piso. 8.4 SUPERFICIES 85 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

4.2 VALOR ARQUITECTONICO TERRENO [EDIFICADA N° PISOS [METROS METROS

Edificio de hormigon, construido en torno al afo 1935 siguiendo los planos del arquitecto Alberto Oettinger | 3 | 12

Stegmaier, destaca la composicion de influencia Art Decd, co la caracteristica de las fachadas opacas de
los teatros y cines de la época.

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

4.3 VALOR HISTORICO

ESTRUCTURAl Hormigon armado  (TECHUMBRE

Acero galvanizado

En su momento fue la atraccién de los ciudadanos, quienes concurrian a las presentaciones de cine,
teatro y de los colegios, a mediados del siglo XX

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Despues de la decadencia de las salas de cine, fue remosado como galeria comercial.

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Destaca el volumen principal con dec

destacan la funcién del cine. En la esquina un volumen bajo de
influencia racionalista reconoce la esquina con la cunva.

oraciones Art Deco, que

[FOTO DE DETALLE
%

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS 8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
URBANO 1 0 1 2 S| NO | X BUENO X [BUENO X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO 2 2 1 5 REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
HISTORICO 0 0 0 IDENTIFICACION ZCH MALO MALO OTRO OTRO
ECONOM. y SOCIAL 2 2 1 5
VALOR TOTAL 12 8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIAELEMENTOS PATRIMON.

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

UBICACION [ X

sl [

Despues de la decadencia de |

1. Berg, Cherubini. 2009. Territorio, paisajey arquitectura Region de los Lagos. Ed Universitaria. Santiago
de Chile. 2. Moraga y Hopfner. 2014. Memoria final para la Modificacién del Plan Regulador de Puerto
Varas en Zona Patrimonial.

SINGULARIDAD [ X

NO [ X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

VII.2 ANEXOS TECNICOS: SOLICITUDES DE RECONSIDERACION DE DECLARATORIA DE
INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA QUE FUERON ACOGIDAS.

Inmueble OBS

Casa Droppelman Klenner N° 547 N° 855 de 22/02/2018

Puerto Varas 21 de Febrero de 2018

Estimado Sr. Alcalde, Dr. Ramon Bahamonde Cea,

Con respecto a la Ord. N° 1560, Envio de propuesta de inmueble de Conservacion
Historica asociada al proceso de Aprobacion al Plan regulador Comunal de Puerto
Varas.

Por motivos ajenos a nuestra voluntad y a la de cualquier miembro de su equipo
técnico, fuimos informados tarde de nuestro derecho a hacer observaciones sobre
la propuesta como inmueble de Conservacion Historica (Casa Droppelman, Calle
Klenner 547). Es un halago recibir tal propuesta pero ateniéndonos a la realidad, no
lo merece ya que el edilicio fue reformado y modificado casi por completo hace 11
anos. La distribucion original cambié totalmente y queda poco del original.
Sabiendo de la existencia de otros muchos edificios con mucha mas historia y que
podrian beneficiarse de ayudas para su conservacion en el futuro, nos sabe mal
estar quitando recursos a bienes que pueden necesitar mas consideracion. Ademas
el edificio esta al limite de puntuar como inmueble de Conservacion Historica
(puntuacion 13 sobre 24).

Teniendo en cuenta las circunstancias anteriores nos gustaria desligar el edificio de
dicha consideracion.

Sin otro particular, le saluda atentamente.

uan Sunsundegui.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Inmueble

OBS

Casa y Comercio, Del Salvador N° 82 N° 0331 18/01/2018

Puerto Varas, Enero 2018

A: DR. RAMON BAHAMONDE CEA

ALCALDE I. MUNICIPALIDAD DE PUERTO VARAS

REF: Observacién Plan Regulador Comunal de Puerto Varas

Estimado Sefor:

Por medio de la presente, y atendiendo a los plazos para presentar observacion al proceso
de Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, nos dirigimos a usted para exponer
lo siguiente:

De acuerdo a lo informado por ustedes en Ordinario N° 1560 del 07 de diciembre del 2017,
nuestra propiedad ubicada en Del Salvador N° 82, esq. San Juan, ha sido propuesta como Inmueble
de Conservacién Histérica.

Respecto a lo anterior exponemos nuestra negativa para proceder con lo antes
especificado, ya que esta propiedad se encuentra actualmente en arriendo a varios locatarios de la
ciudad de Puerto Varas.

Entendemos que esta accién seria de gran valor para la ciudad, pero deseamos contar con
total libertad para actuar en caso de continuar con los arriendos o, en su defecto, vender y/o
enajenar. Ademas, como usted bien sabe, nuestra Cooperativa siempre se ha preocupado por el
bienestar de la ciudad de Puerto Varas.

Finalmente reiteramos la solicitud de que nuestra propiedad No se declare como Inmueble
de Conservacion Historica.

Quedo atento a sus consultas, //

JAIME ERC¢RECA NEGRON
AGENTE ZONA SUR COOPRINSEM PUERTO VARAS

ILUSTRE &M}xu Al
INA DE PAR
CC: Sr. Andrés Saldivia = T : _]L S
Archivo DE
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Inmueble

OBS

Casa Loesel

N° 2944 de 7/12/2022

- 2209+

Puerto Varas, 07 de diciembre de 2022.

Sr. Tomas Garate Siva

Alcalde

lustre Municipalidad de Puerto Varas
Presente.

Ref.: Observaciones al proceso de actualizacion del Plan Regulador
Comunal de Puerto Varas, en relacion al Estudio de Patrimonio - ICH.

Como propietaria, residente y vecina, me permalo por este medio reakzar las
siquientes observaciones al proceso llevado a cabo para efeclos de subsanar las
cbservaciones contenidas en el Dictamen de Contraloria General de la Republica,
en relacidn al estudio de patrimonio y en particular a la declaraciones de
inmuebles de conservacion hislérica, en adetante ICH.

1.- Representacién de Contraloria General de la Replblica -
modificacién del Estudio de Patrimonio.

En lo medular, en el numeral 18 del citado Dictamen, 1* parrafo se Indica:
‘De acuerdo con lo indicado en el Estudio de Patrimonio ante la solicitud expresa
de alguncs propletarios el concejo de la aludida comuna resolvio no afectar 9§ de
los 27 inmuebles de inmuebles que cumplen con los requisitos para ser
considerados de conservacdn historica, no advirténdose un analisis en relacdn
con los argumentos considerados en e estudio del PRC para olorgaries esa
calidad, ni la sugerencia técnica de no afectarics. ...

En el Estudio de Patrimonio, version 2019, pég. 58 se afirma: “El siguiente
es el listado definitive de 18 Inmusbles de Conservacion Histdrica que fueron
finaimente incorporados en la Ordenanza Local y planimelria del Plan Regulador
Comunal, como resultado de la aplicacion del Art. 21.11 de la OGUC, y la
votacién del Concejo Municipal, la cual ante la solicitud expresa de algunos
propietarios de dichos inmuebles y que solicitaron la eliminacion de la declaratoria
de ICH, se procedid en algunos casos a aceptar dicha solicitud, siendo efiminados
del istado definitivo. Para todo lo anterior, en &l expediente admmnistralivo del
proyecto se incorporan las carlas de observaciones y las aclas de votaciones del
am".
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Actualmente, bajo el acdpite VII.4.3 titulado ‘Participacion ciudadana y
ajuste de la propuesta” se incorpord el siguiente texto:

“La wvalorizacion de los inmuebles preliminarmenie identficados
corresponde a un proceso en el que se integran diferentes variables a cuantificar,
y requiere de la valoracion o juicio sobre el valor de las obras arquitectonicas, a
partir de la importancia que le olorgan diferentes aclores, teniendo en cuenta sus
atribulos formales, lo que se realiza conforme se presento, a una pauta de andliss
y punluacion tanto de su valoracion urbana, arquitectonica, histérica, econdmica y
social, y sus respeclivos atnbulos, en relacidn al uso y aporte individual, colectivo
0 social,

Asi, la calificackn de los inmuebles corresponde a un proceso de jerarquizacion
de los valores patrimonigles de cada uno de ellos, de manera de cuantificar los
conceplos de cada alributo, asignandoles puniajes, en funcion de delerminar si
constituyen parte del patrimonio cultural construido de una comuna.

En tal sentido, como resultado de la aplicacidn del Art. 2.1.11 de la O.G.UC,, el
Concejo Muncipal, ante |a solicitud expresa de propletarios de inmuebles
definidos como candidatos a ICH que pidieron la eliminacion de la
declaratoria que los afectaba, solicité la revisién de cada uno de los casos.
Consecuenta con ello, se procedid a estudiar nuevamente los valores asignados
en aquellos inmuebles candidatos objetados por la comunidad, atendiendo los
argumentos considerados en el estudio y aquellos expresados en sus solicitudes,
procediendo a cotejar cada uno de los componentes evaluados (urbano,
arquitecténico, histérico, econdmico y social), y las calificaciones orginalmente
otorgadas en cada atributo de dichos componentes.

De lo anterior se obtuvo como resultado, |a tabla que a continuacion se presenta,
la cual constituyd la sugerencia técnica que finaimente el Concejo Municipal tuvo
junto a los argumentos presentados por los requirentes para sancionar finalmente
cada una de las solicitudes, aprobandolas o rechazandolas.”

A continuacion y bajo ¢ titulo * Re -~ valoracion de inmuebles candidalos para
conservacion histérica en Puerto Varas”, se contiene la siguiente imagen:

Ilustre Municipalidad
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Es asl como, en el aparlado VIl.4.4.- “Ustado definiive de inmuebles
propuestos para declaratoria de conservacion histérica, se indica:

El siguients es el listado definilive de 19 Inmuebles de Conservacion
Histérica que fueron finalmente incorporados en la Ordenanza Local y planimetria
dal Plan Regulador Comunal, como resultado de la aplicacién del A, 2.1.11 de la
0.G.U.C., la consecuenta revision de los casos, y la votacion del Concep
Municipal

Incluyendo la nota * 1Posteror a la votacdn del concejo Municipal, estos
inmuebles fueron renumerados para mantener un orden correlative en su
codificacion” (sic)

Finalmente se contiene el siguiente acépite:

“Viii.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
El presente Estudio permitid identificar junto con una participacion ciudadana
informada, diversos elementos de reconocido valor patrimonial, en especial
aquellos de caracter arquitectdnico y cultural, que pueden sar objeto de proteccion
a través del Instrumenio de Planificacién,

En tal sentido, ia decision del Concejo Municipal, en el marco del proceso de la
aplicacion del Aricdo 2.1.11 de la Ordenarza General de Urbanismo y
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Construcciones, de excluir 8 inmuebles de los 27 preliminares propuesios, se
fundd en la necesidad de contar con una mayor participacion informada de la
comunidad en los procesos de identificacion de sus recursos patrimoniales,
lo que se considerd fundamental para su proteccién en el presente
Instrumento de Planificacién, criterio que es acorde a las instrucciones
impartidas en las circulares del Ministerio de Vivienda y Urbanismo sobre la
materia.

Por su parie, y en complemento de las atribuciones propias del Art. 60 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, la zonificacion propuesta en
diversas zonas aledafias a los inmuebles propuestos para declaratoria de
ICH, recoge y complementa esta proteccion, estableciendo normas
urbanisticas que permitan una gradualidad en el traspaso de normativas que
pudieran alterar su caracter."

Concluye este estudio con la fuma e individualzaciéon, — ausenta hasta
ahora-, de Marolaine Nody Delguiel, autora del estudio y socia de la consultora
SURPLAN.

De lo latamente reproducido, como primera aproximacion y en o que se
profundizard mas adelante, sa advierte:

1*.- Que frente a la oposicion de los propietarios de los inmuebles, el concejo
municipal acordd la revision de cada uno de |0s casos.

2*.- Lo anterior determind una re valoracion, la que fue realizada por SURPLAN .
3°.- Concluida esta re valoracion existio un nuevo pronunciamiento del concejo
municipal aprobando o rechazando la respectiva oposicion.

Si lo anmenor es efectivo, significa que existié una re valoracion que no fue
puesta en conocimiento de los propiatarios de los inmuebles afecios a declaratona
de ICH y que tampoco se contiene como anexo en el Estudio de Patrimonio. Como
se indica que esta re valoracion se realizd antes de la votacion por parte del
concejo municipal, luego de recepconadas mulliples sclictudes de oposicion,
cabe concluir que esta re valoracidn debid efectuarse luego de vencido el plazo ce
observaciones, esto es, posterncr al 18 de enero del afio 2018.

En este aspecio y @ mayor abundamiento, 1o que Contraloria General de la
Repiblica observd fue la falla de andliss en relacion con los argumentos
considerados en el estudio del PRC para otorgaries esa calidad, ni |la sugerencia
lécnica de no afectarios.
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Las 8 cbservaciones particulares que se agregan ahora al final del estudio
daertamente no reprasentan un antecedente técnico, lo que no significa que
carezcan de valor, por el contrario son atendibles, pero en su mérito, pues de su
simple lectura se aprecia que la fundamentacion va desde el interés de vender la
propiedad hasta cuestionar ¢ estilo arquitectonico asignado en el estudio; y en
general, claro estd, el gravamen que significa para los propielarios particulares
efectuar modificaciones, reparaciones y la tranquiidad emocional para adultos
mayores de residir en el hogar que los ha cobijado por décadas,

Para el Estudio Patdmeonial se indican como referencias bibliograficas y
fuentes: Berg, Cherubini. 2009, Territorio, paisaje y arquiteclura Regitn de los
Lagos. Ed Universitaria. Santago de Chile. 2. Moraga y Hopiner. 2014. Memoria
final para la Modificacion del Plan Regulador de Puerto Varas en Zona Patrimonsal.
INTRAT. 2000. Inventario del patrimomno cultural inmueble de Chie, region de Los
Lagos. Provincia de Llanquihue. Ministerio de Obras Publicas, Direccion de
Arquilectura.

No existe alusién a fuente o estudio alguno de re valoracidn.

A diferenca del documento revisado por Contrakrla General de la
Regdblica, en esta oportunidad, en & Estudio da Patrimonio sa eliminaron las
fichas de valoracion de todos kos inmuebles propuestos previo a la volacion del
conceo municipal, solo se Incorporan las fichas de aquéllos votados
favorablemente para ser considerados ICH.

Por lo tanto, se desconoca, por qué no |o contiene el estudio, cuales fueron
los factores que re valuados, arrojaron un puniaje total inferior a 10; y ello resulta
fundamental por lo siguiente:

Entre 0 y 9 puntos de puntaje total obtenido el resultado es que el inmueble
c¢e estudio, no cuenta con atributos patrimoniales que justifiquen su proteccion
como Inmueble de Conservacion Mistdrica. (pég 56) por el conlrario si ¢ inmueble
obtiena un puntaje total igual o superior a 10 puntos, significa que cuenta con
suficientes altribulos patrimoniales para ser reconocido bajo las disposicicnes del
articulo 60 LGUC, como ICH; y de esta manera, los Gnicos inmuebles respacio a
los cuales el concejo municpal ha podido emitir una opinion de rechazo o
aprobacion a las observaciones de la ciudadania en esle aspecto, es en relacidn a
los inmuebles que arrojen un puntaje total, igual o superior a 10, al ser “‘candidato”.

De acuerdo a lo que aclualmente se consigna en el Estudio de Patrimonio y
fue transcrito pérrafos antericres, existid una re valoracidn, la que arrojd como
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resultado que “ todes” los inmuebles cuyas observaciones se acompafian como
anexo, arrojaron un puntaje total menor a 10, "no califica”, en circunstancias que
previamente tenian puntaje 10 a 11 siendo “candidatos”

Por ello, no 85 congruente afiemar, como si se realiza. que luego de esta re
valuacion el concejo municipal votd por aprobar © rechazar. Si los nmuebles no
calificaban no correspondia volar y si asi se hizo, fue porque al momento de la
volacion -por parte del concejo municipal- l0$ inmuebles si eran candidatos, es
decir fenian una valoracion igual o superior @ 10 punios.

Como primera conclusidn en esta parle, no consta ni se encuentra
acreditado la existencia de una re-valoracidn efeciuada por la consultora
SURPLAN aulora del Estudio del Patnmonio e por ninguna otra persona, natural o
juridica; y sdlo a via ejemplar grafica lo dicho el claro error en la mencion “Casa
Otlo Raddatz” puntaje lotal indica “11" sin embargo contene la indicacion * no
aplica”; los factores evaluados individuaimente suman "9 * y no “11" { que
correspondia al puntaje asignado en el Estudio de Patrimonio, version 2019).

2.- Situacion particular 1D 31 casa de propiedad de dona Rosvita
Loebel Volke, de la familla Rosas-Loebel. Walker Martinez 305, zona céntrica
de Puerto Varas, propuesta como ZC.

Antecedentes previos:

a) Con fecha 07 de diciembre de 2017, mi hija Maria Cecilia Rosas Loebel,
una vez iniciado la primera etapa de observaciones al proyecto del PRC, efectud
una serie de observaciones al Estudio del Patrimonio, que decian relacion tanto
con inmuebles ardneamente identificados como con otros omitidos en el estudio y
a cuyo contenido me remito. Se observd igualmente la inclusion del inmueble
emdneamente denominado “Casa Loesel” por la antiglhedad de los datos
contenidos en la ficha en una fuenle que databa del afio 2000. Bl citado lexto
concluye senalando: “Atento lo antes expresado, y sin peruicio de otras
consideraciones, observo la propuesta de ICH del inmueble emplazado en calle
W. Martinez esquina San Pedro, asi como por su parte, |la puesta en valor de otros
inmuebles”

Esta observacidn fue incluida en la primera sesion de votacion del concejo
municipal, N* 43 de fecha 05 de febvero de 2018, catalogada como * aliminacién
de ICH" | votada, fue rechazada por 4 contra 3 vol0s.
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La otra observacion que se vio sobre ICH en esa oportursdad fue la N°
4850, votada favorablemente, inmuable Magaudit.

Es decir de mas de un centenar de observaciones voladas en esa sesion
solo 2 haclan referencia al Estudio de Patrimonio.

b) Se debe desde ya dejar asentado que, a la fecha de micio del pericdo de
observaciones, en diciembre de 2017, los propietarios no teniamos noticia de este
estudio de patrmonio y sus conclusiones en cuanto a las propuestas de ICH de
nuestras residencias. Esta comunicacion sdlo se vino a concretar mediante Ord N*
1560 de fecha 7 de dciembre de 2017, que fue entregado con posleriondad a la
fecha de su expedicidn, segin consta en a oficina de partes del municipio; y asi
se hizo ver en la cbservaciin N* 303 de fecha 17 de enero del afio 2018 que
presenté en mi calidad de propietaria oponiéndome expresa y especificamente a
la declaracdn de ICH del inmueble que en las Gltimas 5 décadas ha cobijado a la
familia Rosas- Loebel y constiluye mi residencia hasta &! dia de hoy.

Pese a las claras diferencias, motivaciones e inleresado legitmado, esla
cbservacidn fue incorporada en la sesidn N* 45 y no votada aduciendo que ya
habia sdo volada. sin reparar los profesionales a cargo de su presantacidn al
concejo municipal, sobre su contenido particular, especifico, justificado en el
emplazamiento poslericr que provecd la comunicacidn del Ord N° 1560 en mi
calidad de propietaria Gnica y exclusiva del referido inmueble.

c¢) Sin embargo y en el curso de la misma sesion, como s8 sucadieron otras
cbservaciones de propietarios, como sin duda era de esperar ego de la
comunicacion contenida en e citado Ord. N* 1560 se comenz6 a cuestionar el
proceso de votacion por parte del Alcalde y concejales.

Es asl como en la sasién posterior, N* 48 de fecha 1" de marzo de 2018, se
expresa segun acta * Sr Alcalde agrega que habra un nuevo periodo de 30 dias
para analizar las zonas que han sido impactadas por las observaciones que fueron
modificadas. Cabe sefialar que dentro de ello, se revisé y huberon muchas
peticiones y casi todas las propiedades que habian sido solicitadas por la
consuliora para ser nominadas zonas de palrimonio, seran revisadas, debido a
que quedaron muchas cartas en los escritorios en las diferentes oficinas, ejemplo:
la Clinica Alemana; son cosas que suceden y lamentablemente no hubo una
rgurosidad en la revision de las cartas que solicitaban el derecho de propiedad,
050 también serd materia de revision en |la proxima elapa de andliss, habria que
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comunicar publicamente estas modificaciones e indicar la fecha y hora de inico y
término de los plazos”

En la sesién del concejo municipal N* 60 de fecha 31 de wlio de 2018,
transcurrido meses del término de! periodo de observaciones y encontrdndose en
elapa de revision de las observaciones conteniblés con ocasion de “nuevos
gravémenes” se somelieron a volacién solictudes de eliminacion de ICH
presentadas en los meses de dicembre de 2017, enero, febrero de 2018,
oportunidad en que se aprobd eliminar la denominada Casa Boegel.

La secuencia lemporal se sesiones del concejo en esla maleria, es la
siguiente:

Sesion 43" rechaza eliminar declaratona ICH observacdn 51381,
observacién de mi hija a la que ya s ha hecho referancia. En la misma sasion
observacidn 4850 Casa Megaudit se aprueba.

Sesidn 44° elimina por mayoria casa Welzel, observacion 5275-1 aunque
dice volacion observacidn 5272.

Sesitn 45* elimina por mayorfa Club Aleman, observacion 5314-1 de facha
15 de dic. 2017, casa Otto Raddalz observacion 64-1 de fecha 04.01.2018; mi
observacién no es votada, se elimina ICH aprobando observacion 331-1 asl como
la casa Leonhard obs. 333 y sdlo queda “rezagada” la carta casa Boegel.

En esta misma sesion, segun acta se consigna:

*Sr Alcalde solicta que la peticion guede en acta de reiterar, ante del informe, los
Inmuebles que fueron indicados por personas que son propietarios para
declararios patrimonio, porque ellos quizds no estan informados, © quizas las
personas que |o habitan no son propietarios, y a lo mejor no le den ka importancia
de allo.

Don Ignacio Chavez sefala que con esta dltima volacion, se da fin al
proceso de votacion de las 594 observaciones.... y ahora el proceso siguiente
comesponde a la actualizacdn del instrumento, producto de toda la aprobacién o
rachazo de cada una de las cbservaciones ...

Sr Alcalde consulta segin la inguietud planteada por la administracion,
respecio a las casas o bienes que son declarados por lerceros como futuro
patnmonio, $i se da la posibidad de eliminarla, porque por ejemplo, en virtud de lo
que significa el conocer o desconocer ciertas situaciones. El dnico inmueble que
esld declarado y que su fulura construccion es el de |la casa Heim...., no asl , el
resto de las construcciones, es por ello que solicito como administracion que se
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haga toda la investigacion comespondiente, y como se ha dado en tcdas las
votaciones, hay cuatro votos a favor permanentes, con clertas abstenciones en
aliminar o favorecer a los propietarios de esta nominacidn, si ello fuese asl, para
no convecar a una reunidn exclusiva para ello, sostener la votacion que ha
mantenido el conceo sobre este proceso.

Concejal Becerra comenta si se puede replicar una votacion, porque imagino que
algwen puede cambiar de opnidn, ya que a nosotros con el concejal Salazar nos
llegé una carta de fa casa Boegel, que segin tengo entendido no ingresd
oficiaimente a la oficina de paries, sera legal poder replicarse.

Sr Alcalde comenta que si eso ha acontecido y no ha legado, yo la tuve en mis
manos esa carta ... lamé a la duena de la casa. que es dofa Sofia, y le
comuniqué que iba a votar a favor de su peticion, es por ello que o sé
perfectamentes, y si no ha estado en esta revision algo ha fallado, y si es asi, hay
que revisar todas las que estén pendientes dentro del listado que la consultora nos
ha enviado a nosolros, para que la somelamos a votacion”.

Es posible concluir en esta pane de antecedentas previos, |a existencia de
un escenario ausente de prolipdad en el andisis del Estudio de Palrimonio, lo
l4gico hubiera sido, una vez finalizado el proceso de observaciones debidamente
colgjadas y analizadas someter todas las observaciones sobre elminacién de ICH
en una misma oportunidad, apreciando claro esta |a autoria de las mismas.

Omisiones y perjuicio:

La ausencia de rigurosidad ha conllevado en mi caso que soy la (nica
propietana de un inmueble de exclusiva residencia familiar, cuya cbservacidn no
fue acogida, menos aun no fue votada bajo el -mal- entendido que ya habia skdo
objeto de votacion, para luego indicar la administracion y propios concejales que
era un tema a revisar e incluso replicar votaciones.

Por de pronto aclaro mi afirmacién que mi propiedad ubicada en cale
Walker Martinez 305, es la (nica casa de uso residencial incorporada ahora como
ICH . por cuanto la casa Appel que igualmente registra dicho uso y es ncorporada
como ICH, es de plblico conocimiento que fue adquirida hace un par de afos y su
uso es desde entonces comercial (sélo un ejemplo lamentable de
desactualizado e impreciso del estudio),

Resulta también de lo dicho, que no se llevd a cabo la ya indicada re
valoracién de los inmuebles, si asi hubiera sido debid ser objeto de dicha re
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valoracion gualmente mi vivienda, sin embargo su ficha de valoracion contene
una fotografia de hace mas de 20 afos, indicando aspectos del inmueble que no
son efectivos, como lo indiqué latamente en mi cbservacion que fue desoida. El
inmueble no tiene mansardas, su tacho de alerce fue modificado y reemplazado
por planchas de zinc hace mas de 15 anos, no se emplaza en todo of terreno de la
propiedad y tiene una ampliacion hacia calle San Pedro posterior a su
consiruccion,

Ahora bien, en ¢l Estudio de Patrimonio remitido a Contraloria General de la
Republica, se indicaron todos los mmuebles que calificaron con indicacion en color
(rojo o verde) si su inclusién fue rechazada o aprobada. En mi caso y
explictamente aparece en color roje es decir fue rechazada su calficacion de ICH
y por ello no se contiene én el listado.

Evidentemente el enle contralor observd esla crcunslancia que no se
aviene con la volacion y ahora, sin mas, se incluye.

Entonces, surgen las dudas, acaso existié por pane del concajo municpal
alguna ofra volacién que las consignadas en las sesiones previamente
indentificadas. si alio no fue asi, en qué momento entences los concejales tomaron
conocimiento y analzaron la ‘re valoracién® la que se suponia era un mandato o
encargo efectuario respecto de todeos los mmuebles en que existia oposicion para
luego ser votada. Como ha quedado en evidencia ello no ocurrid y ahora se
pretende incorporar un anecedente “técnico” que arregle el resultado de
votaciones que se llevaron a cabo bajo criterios diversos a destiempo y con
antacedentes no actualizados.

Fluye de |as opimones que con el andar de |as votacionas la inclnacion fue
a respetar los casos de propletarios que residiendo en sus casas, se cponlan a la
declaracion de ICH.

En cuanto a la re valoracion, sdlo dos ejemplos tanto la casa Boegel como
la casa Leonhard ( esta (ima actualmente vendida y modificada en su estructura
de uso comercial- hospedaje) presentan en su exterior un letrero de la oficina de
tunsmo municipal que indica que pertenecen al * Circuito Turistico Patrimonial de
Puerto Varas”, tenian un puntaje superor a mi vivienda, sin embargo, ahora por la
“ re valoracidn “ registran un puntaje inferior @ mi vivienda, * no calificando”,
curioso a ko menos, y como ya se ha indicado fueron somelidas a volacdn por
parte del concejo municipal .
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Casa Leonhard, actualmente modificada,

Casa Boegel

Comparto plenamentea lo indicado por otros propietarios, los cuales si fueron
cidos y en consecuencia votados favorablements, no esloy ni estaré en contra de
la conservacion del patrimonio, soy tastigo de como éste se ha visto mermado y
carece Oe una proteccion efectiva y congruente. De hecho si mi interés fuera
diverso, hace afos existirian locales comerciales lo menos en la planta baja de mi
vivienda, pero ello no es asi y no lo sera porque mi famia tiene claras
convicciones sobre su pertenencia y arraigo en ¢ centro “ histénco™ de la comuna.

Podria entonces pensarse cudl seria el inconveniente a esta dedaracion de
ICH y al efecto aclaro que, igual que ofros propietarios, los atributos del derecho
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de propiedad en especial la lbertad de disponer los arreglos y reparaciones que
una vivienda de madera de més de 50 aflos requiere, y que serdn adn mas dificil
de ejecutar mantenendo como se plantea en el estudio las normas urbanisticas de
la zona raspactiva, en mi caso, ZC.

Basta recordar que el centro ~ histarico -, se califica como ZC fue objeto de
trabajos de “ reposicién” de aceras iniciados en el afio 2019 elevando éstas en al
menos 10 om. lo que significd en la practica hundir la vivienda, pese a los
reclamos efectuados no existid ninguna respuesta y menos solucion al respecto
por parte del municipio, el Serviceniro Copec restablecdo en la esquina opuesta
de la casa ha fraido consige la incinacidn de la vivienda vecina que separada con
un cortafuego con mi propiedad fueron construidas en forma conjunta en la
década de 1950.

Si a eso se agrega que, segun se ha dictaminado por Conlraloria General
de la Repiblica los ICH deben ser sometides al SEIA para un propietario particular
de su inmueble residencial, es un gravamen excesivo e injustificado.

Por lo anlerior, observo y someto a consideracidn mi oposicion a las
correcciones efectuadas al Estudio de Patrimonio, versidn 2022, sokcilando igual
frato que aquel efecluado a los deméas propietarios cuyos inmuebles fueron, segun
se afirma, re valuados, entendiendo que a propésitc de esa re valuacion mi
inmueble fue descartado como ICH, por cuanto ello gquardaria coherencia con el
rasultado informado en el Estudio de Patrimonio, version 2019; en subsidio, se
cumpla con lo consignado actualmente, en el estudio , versidn 2022, en el senbdo
que todos los Inmuables propuestos como ICH en los que ks propietarics so
cpusieron corresponde su re valuacidn, incorporando las fichas del resultado de
cada uno de ellos y dependiendo de su resultado, levar a cabo una nueva
volacién a su respecto que s/ se pronuncee sobre mi observacién que en mi
calidad de propietaria efectuéd en tiempo y forma y no fue considerada como en su
conexto correspondia y se ha explcitado en esta presentacion; en subsidio, exista
una votacidn a mi observacidn que fue omitida en base a una apreciacion erronea.
Cualquiera sea el resullado, por razones de coherencia se solicila un
pronunciamiento expreso sobre |a eliminacidn de toda mencidn a “Circuito turistico
patimonial” respecio a todos aguellos inmuebles que han sido excluidos de ser
declarados de conservacion histdrica y algunos de ellos, ademas no guardan
rasgo de identidad alguna a la considerada al momento de dicho reconocimiento.
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3.- Zonificacion y normas urbanisticas ICH:

Contrakria General de la Republica, abordando la Ordenanza Local, bajo el
numeral 9°, tercer parrafo senala * por su parte, en el resedado articulo 40, no se
astablecen para los ICH que se enuncian. las normas urbanisticas aplicables a las
‘nuevas edificaciones” que se ejeculen, segun lo prevé el inciso final del citado
articulo 2.1,18 de la OGUC...” de manera que ahora, la O.L 2019 version 2022
s cormige incluyendo los vocablos “ nuevas edificaciones” quedando redactado de
la siguiente forma: "Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones,
reparaciones, alleraciones, obras menores y nuevas edificacones que se realicen
en inmuebles que corresponden a esta calegoria, seran las de la zena del Plan
Regulador Comunal de Puerto Varas en que se encuentren’.

El articulo 2.1.18 de la OGUC establece en su inciso 4°: * Se entenderan
por “areas de proteccidn de recursos de valor patrimonial cultural® aquellas zonas
o inmuebles de consarvacidn historica que defina el plan regulador comunal e
inmuebles declarados monumentos nacionales en sus distntas categorlas, los
cuales deberan ser reconocidos por el instrumento de planificacién territonal que
coresponda.

Inciso 5°: ° Tratdndose de éreas de proteccion de recursos de valor

patrimonial cultural, los instrumentos de planificacion teritorial deberan establecer
las normas urbanisticas aphcables a las ampliaciones, reparaciones, alteraciones
u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las
aplicables a las nuevas edficaciones que se ejeculen en inmuebles que
correspondan a esta categoria, cuando coresponda. Estas normas deberdn ser
compatibles con la proteccidn oficiaimente establecida para dichas areas.
Destaco — con negrita-, *deberén” por cuanto la misma norma en relacion a las
areas de proteccion de recurses de valor natural prevé que los instrumentos de
planificacién territorial “podrén™ establecer las condiciones urbanisticas que
deberan cumplir las edificaciones; en ambos supuestos esto es, fanto las
condiciones como las normas urbanisticas, deberdn ser compatibles con la
proteccion oficiaimente establecida para dichas areas.

El Estudio de Patrimonio agrega al respecto sobre la relevanda del aspecto
de gradualidad “Por su parte, y en complemento de las atnbuciones propias del
Art, 60 de la Ley General de Urbaniemo y Construcciones, la zonificacion
propuesta en diversas zonas aledafas & los inmuebles propuesios para
declaratoria de ICH, recoge y complementa esta proteccion, estableciendo normas
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urbanisticas que permitan una gradualidad en el fraspaso de normativas que
pudiaran alterar su caracter.”

Ciertamente parece una expresion de motivacion satisfactona, sin embargo
allo no acontece con los ICH declarados que se ubican en la zona centro de la
cudad. Esta zona Bmita con la Zona Tipica, Lago Uanquihue y sector de
ferrocarriles, a grandes rasgos es 10do el corazon urbano de servicios, comercio y
también habrdacional de la cudad. Denominada ZC permite la instalacdn de
publicidad scportes de carleles publicitancs en espacio de uso piblico y avisos
luminosos fijos © intermilentes.

Como se explica que las normas urbanisticas sean compatibles con la
proleccion establecda dada la justificacdn que caso a caso ha debido contener la
propuesta de ICH.

Al efeclo, hago presente que una justificacidn no es nominal, debe contener
razones, un contenido légico y coherente propio y extensivo al objeto de estudio y
proyecio en su conjunto.

Como se justifica que el dnico iInmueble residencial del centro de la cludad
propuesto como ICH se inserte sin resguardo alguno en la ZC que contiena como
norma urbanistica una densidad maxima de 400 habitantes por hectarea, con un
sistema de agrupamiento aislado, continuo y un coeficiente de constructibilidad de
3,2 de ocupacion de suelo de 0.8 en superficies de subdivisién predial minima de
400 metros cuadrados; es decir condiciones que de llevarse a cabo en los
inmuebles contiguos a mv propiedad afectarian precisamente las caracteristicas
que conforme al estudio permite proponeria como ICH.

Entoncas no sblo el reconocimiento @s un gravamen para el propietario,
sino que la propla autoridad que asi lo dispuso no resguarda su proteccion y
conservacion.

En este sentido, la observacion en este aspecto es modificar a ZC de a
cuadra en que se inserta mi propiedad asi como las aledanas que igualmente
contienen inmuebles a lo menos cbjelo de estudio patimenial como ZP, a o
mencs en 50 metros de distancia, conforme $e hace presente en obsarvacidn que
sobre el particular se presenta con esta fecha.

Observacién final: No puedo dejar de mencionar por las implicancias que ello
representa que con fecha 23 de noviembre de 2022, es decir al dia siguiente de
verificada la segunda y (tima audiencia pdblica recibi en mi domiclio el Ord. N°

lustre Municipalidad
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1028 fechado el 19 de julio de 2022 del Sr. Alcalde de la llustre Municipalidad de
Puerto Varas,

Sobre e particular los siguentes comentarios:

Se reproduce en lo atingente, el Dictamen de Contraloria General del Repdblica
indicando aclo sequido que dicha observacdn indicaria que la decision adoptada
en su oportunidad por el concejo municipal respecto a su carta de fecha 7 de
diciembre de 2017, no fue reflejada en el estudio de palrimenio.

Adaro que ello es errneo porque yo no presente carta alguna con fecha 7 de
dicembre de 2017, segdn lalamente se exphca en esta presentacion. Por lo tanto,
la decision que al efeclo haya adoplado el concejo municipal no me empeca y me
es totaimente inoponible.

Me resulta sumamente incomodo calificar el motivo por el cual un ordinario
expedido en el mes de julio de 2022 de efectos particulares, sea recién entregado
a su destinatario y afectado 4 meses después, a menos de 14 dias corridos de
que expire el plazo de cbservaciones que requieren como puede apreciarse a lo
menos una revisidn de los * nuevos® antecedentes. Surge asl una duda general
cuanas otras comunicaciones han sido efectuadas a desbempo, cuantos
ciudadanos se ven abruptamente enfrentados a una comunicacidn del municipio
cuyo comendo desconocian e ignoran como proceder,

Formando parte del presente proyecto, me remito en o pertinente a mis
observaciones que en su oportunidad no fueron votadas.

Para el caso que mediara alguna duda sobre mi legiimidad activa Onica
para efeciuar esta presentacion acompano copia de inscripcion de dominio, asi
como también copia del Ord. N* 1028; sin perjuicio de la certificacion que con esta
facha se ingresa al municipio para los fines perlinentes.

Finalmente se solicita se tenga a bien emitir por el concejo municipal un
pronunciamiento particular y explicito respecto a cada uno de los puntes y
aspectos observados,

{ ,";'l:"’ vé /“ (J
Rosvita Loebel Volke
Walker Martinez 305

Casilla 408, Puerio Varas
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22090 :
/\
Puerto Varas
v - Wmunicipalidad

oro.N: 1028 :

ANT, : Tramitockn Acluckzocin  Flon
Reguiogor Comunal de Puerlo
Voros.

MAT. : Aclara Oficio N® 417 de 16 de abil
cde 201B. que remite respuesic ¢
cbservocion  Plan  Regulodor
Comunal de Puerto Varas.

PUERTO VARAS, 13 0 M

DE:  TOMAS GARATE SILVA
ALCALDE I, MUNICIPALUDAD DE PUERTO VARAS

A: SEGON usmwcaéu

1. Junto con saldade cordioimente, me difjo a Ustad con occsidn del kdmite de
Actuolzocion del Plan Reguiocor Comunal de Puerto Vares que leva o cobo 1
esle municipio y que fuaro obsernvado o Iravés del Diciamean N® 2 337 de 04 de
octubre de 2021. de lo Contraoria General de La Repadico,

.

2 En lo que atohe o procedin’anrodoobbaociénvoprobocibn dal PRC.ensy
punto 19 latra d), ¢ Diclomen, establece que: “d| El concejo municipal, en lo
audido sesion N* 43, rechard ko selicitud de eliminer &l hmuedie de
conservacion histérico denominado "Coso Loesel™ {N° 5,139:1), no obsionta,
sog(nelemdodepomnonionosohdwéemm.bhcomo!CH.por
decisidn del mismo Concejo.

3 En sintask. ko observecién indice que lo deckidn cdoptodao en su opertunidod
paelCoweloMudcboltmc!odewcmode fechc 7 de diciembre de
2017 v comunicode o Usted medicnte Ordincrio N°417 de 2018, no fue
reflejode en estucio de Palimonio y en proyacto del Plan Reguloder Comunal,
pues en ver de montene” el nmuetle como ICH, lo elimind,
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Puerto Varas
v - Wmunicipaticac

S De ccverde g lo indicado y con Io lingidod de fronsparentor @sle haecho, se
procede o oCkoror esto sivacion conforme a les focultodes que me confiere
al orficulo N2 de lo Ley 19880 |“Esicbiece bases de los procedimientos
cdministrafves que figen 105 oclos de los Grganos de ka Adminisirocidn cel
Estodo”).

é. Fmamente, cprovecho kb oportunicad pare hecer prasente o Usted, que
peaxmomente se informard sobre le confinuacidn del proceso de eprebacion
de ko Actuaizocién del Pion Regulader Comuncl, instencia en le oual foda la
comunidod podra conocer & expedenie y sus 0C ociones, que darén
confnudad al proceso de aprobocidn de este Importanie inskumento de
plonilicacion.

sin ofro porticuor, schada oie?v(’

1. $10, Morio Ceciia Rozas Loebel Diego Portales 2X7, Puerio Voros, Cosla 408, Puerio Vo,
E-Mal: mceclarosos@gmal.com

2. Rosvito Loebel Volke. Wolker Morfiner 305, Catilo 408, Puerto Voros, E-mel:
moacionsos Bomaol com

3, SECPLA

4. Ofcino ge Porles

r_ e ) % 114 b
San Franclsco 413 < 4 $is AT , _.:.:.,.?‘_Vgrais—J

Puerto Varas
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J\

FARTM TR A W St i Cens

PUERTO VARAS, [ 6 FF3 218

VISTOS ¥ TENIENDO PRESENTE:

3) El desarrollo de la Cuadragésima Cuarta (44)
Sesion Ordinaria del Honorable Concejo Municipal de Puerto Varas, pericdo
2016-2020, celedbrada el dia 07 de Febrero del afio 2018;

b) Las atribuciones que me confiere la Ley
18.695 Orgénica Constitucionz! de Municipalidades, cuyo texto refundido,
coordinado, sistematizado y actuallizado fue fijado por el D.F.L. N® 1 de fecha 09
de mayo del aio 2006 y sus modificaclones posteriores;

0807
DECRETO N/

1.- PROMULGUESE los scuerdos N9s 376 al 519,
adoptados en la Cuadragésima Cuarta (44) Sesidn Ordinaria del Honorable
Concejo Municipal de Puerto Varas, periodo 2016-2020, celebrada el dia 07 de
Febrero del afo 2018,

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN EL PORTAL DE TRANSPARENCIA Y
ARCHIVESE,

SOTO NIETQ
MUNICIPAL
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Inmueble OBS
Casa Leonhardt, Calle estacion N°92 N° 333 de 18/01/2018
Puerto Varas, 15 de Enero del 2018
Sefior RAMON BAHAMONDE CEA
ALCALDE |. MUNICIPALIDAD DE PUERTO VARAS
Presente
Asunto :  Observacion al Plan Regulador.

Por intermedio de la presente , y junto con saludarle, en relacion

al ORD. N° 1560 en el cual se nos comunica que nuestra propiedad , ubicada en calle
Estacion N° 92 de la ciudad de Puerto Varas, ha sido propuesta como Inmueble de
Conservacion Historica, doy a conocer a usted que no estoy de acuerdo en que la
propiedad reciba dicha denominacién basandome en los siguientes fundamentos:

Actualmente nuestra propiedad se encuentra en venta, el hecho de recibir la
denominaciéon de Inmueble de Conservacién Histérica reduce de manera
importante la posibilidad de concretar una venta ya que existen restricciones y
tramites administrativos que se deben llevar a cabo en caso de querer
modificar alguna parte de la vivienda, ademas de tener que destinar recursos
econdmicos constantemente para su mantencion, lo cual debe ser costeado
por el propietario, provocando desinterés en los posibles interesados en
adquirirla.

Tomando en cuenta que la tabla de valoracion para definir inmuebles de
conservacion histérica tiene un total de 33 puntos y nuestra propiedad alcanza
un puntaje de 11 puntos, considero que el inmueble en cuestion cuenta con
escasos atributos para recibir la denominacién de Inmueble de conservaciéon
histérica.

Sin otro particular ruego a UD. que los fundamentos expuestos

sean tomados en consideracion al momento de tomar una decision.

Atentamente, /E ; g
Paola Alejandra Leonhardt Schmi

RUT: 10.044.827-0

LUSTRE MUNICIPAL |1 = :
OFIGINA BF ok UERTO VARA

N | FECHA | DERvADOR—
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Inmueble OBS

Casa Megaudit, Santa Rosa esq. Turismo N° 4850 de fecha 21/11/2017

Argumentos de oposicién a aplicacion de Inmuebles de
Conservacion Histdrica a Casa Megaudit de Santa Rosa N° 190

Puerto Varas, 21 Marzo de 2017

SENOR

ANDRES SALDIVIA b v)
ASESOR URBANISTA U350 24, M i Sk
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO VARAS I

PRESENTE e

PATRICIO ALBERTO INOSTROZA MANSILLA, chileno, casado, Ingeniero Comercial, cedula de
identidad N° 6.465.839-5, en representacion de la sociedad Inostroza & Rios Inversiones Limitada,
RUT 78.632.100-k, giro Inversiones, ambos con domicilio en calle Santa Rosa N° 190, de la ciudad
de Puerto Varas, con todo respeto y dentro del plazo legal venimos a exponer lo siguiente:

Al ser calificado el inmueble de nuestra propiedad Casa Megaudit, ubicado en calle Santa Rosa N°
190, rol contribuciones 17-19 de la ciudad de Puerto Varas como Inmuebles de Conservacion
Histérica que se concretara a través del nuevo Plan Regulador de la comuna, y encontrarse
actualmente durante su proceso de consulta ciudadana, venimos como afectados a formular
nuestras observaciones por escrito al Honorable Consejo Municipal, respecto del proyecto del
Plan Regulador Comunal, que contiene entre otras cosas, las declaraciones patrimoniales.
En esta instancia venimos en argumentar la oposicidn a la identificacién de nuestro inmueble
de Santa Rosa N° 190 Casa Megaudit, como inmueble de conservacion historica, conforme a
motivos que se indican.

1.- Segun proyecto borrador emitido en Agosto de 2017 del Nuevo Plan Regulador, a nuestro
inmueble de Santa Rosa N° 190 se le asigno nueve puntos, calificando con NO APLICA para
candidato a Inmuebles de Conservacidn Histdrica.

Posteriormente en el mes septiembre de 2017 conforme a la Gitima versién del proyecto borrador
del Nuevo Plan Regulador, a nuestro inmueble de Santa Rosa N° 190 se le asignd 10 puntos,
calificando como CANDITATO a Inmuebles de Conservacién Histdrica.

Conforme a lo anterior, fue el Gnico inmueble al que se incrementé la puntuacion en un punto
para recalificar como Inmuebles de Conservacidon Histérica. Es importante destacar que la
caracteristica técnica de URBANO, “Conjunto” se le asigné un punto en esta calificacidn teniendo
el inmueble las plantas y construcciones de elevacién de aguas servidas de Essal como vecinos
colindantes, por lo tanto aporte al conjunto urbano no es apreciable.
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Otro aspecto que llama la atencién que en el borrador del Plano Regulador de agosto de 2017 ,
estaban considerados como Inmuebles de Conservacién Histéricas dos inmuebles mds, de que
ahora fueron excluidos, su baja fue reemplazada con nuestro inmueble, via incremento de su
puntuacion.

2.- El inmueble de Santa Rosa N° 190, viene del Plano Regulador vigente con una restriccion de
uso de suelo y destino por haber correspondido en propiedad en su tiempo a dependencias de
Essal, aln que se ha mantenido en nuestra propiedad por 13 afios y a el inmueble haber sido
reconstruido y reparado onerosamente a la fecha, nunca hemos podido  explotarlo
comercialmente ni obtener una renta inmobiliaria de él, habiendo efectuado una inversidn
importante resultando inoficiosa econémicamente por la restriccién de uso y destino de suelo.

3.-Al momento de invertir en su adquisicién varios expertos opinaron que la construccidn era mas
conveniente demolerla por las condiciones en que se encontraba. Nosotros como empresa
tomamos la decisién unanime de reparar y recuperar el inmueble “fue una decisién voluntaria de
la que nos sentimos orgullosos”, que hicimos en funcién de poder recuperar nuestra inversion,
situacion que con la nueva clasificacién restrictiva Inmuebles de Conservacion Histdrica, nos
vemos imposibilitado de obtener.

4.- Ademds de las restricciones de cardcter constructivas para alguna futura remodelacion,
ampliacion o mantencién, gozaremos de una restriccién econdmica al no poder obtener rentas
de mercado deseadas por ubicarse nuestro inmueble aledafio a instalaciones de Essal para su
Planta Elevadora de Aguas Servidas y el olor que emana vuelve menos atractivo obtener rentas
deseadas.

5.- Ademds y muy importante, para constituir una garantia hipotecaria ante Instituciones
financieras nunca nos han aceptado como tal el inmueble de Santa Rosa N°190, ahora que
pensdbamos renegociar nuestros pasivos bancarios entregando una garantia valida y suficiente
para el banco y al calificarse como Inmuebles de Conservacién Histérica nos seguira siendo

imposible que la banca me acepte el inmueble como garantia hipotecaria.
POR LO TANTO

Dentro del plazo legal venimos en presentar OPOSICION y no aceptacién a la calificacién o
aplicacién de Inmuebles de Conservacion Histérica considerado en el nuevo proyecto de Plano
Regulador de la ciudad de Puerto Varas del inmueble “Casa Megaudit” de mi representada
ubicado en calle Santa Rosa N° 190 de la ciudad de Puerto Varas.

ES GRACIA

PATRICIO ALBERTO INO
GERENTE GENERAL

INOSTROZA & RIOS IN IQNES LTDA.
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Inmueble

OBS

Casa Wetzel

N° 5275 de 13/12/2017

Vivienda San Pedro W. Martinez 229 esq. | y N° 356 18.01.2018, se indica que

San Pedro

acogida en proceso anterior

solicitud ya fue

Puerto Varas, 13 de diciembre de 2017
Sefior ; 5P DE PLERTD VASRT]
Ramoén Bahamonde Cea
Alcalde I. Municipalidad Puerto Varas

PRESENTE s2ts BRI %‘WM

REF: Solicitud de declaracién de Monumento Histérico inmueble ubicado en
calle Walker Martinez 229 esquina San Pedro, Puerto Varas.

Estimado St. Alcalde:

Junto con saludarle respetuosamente, vengo en expresar mis observaciones
referentes a la propuesta, que, con ocasién de la aprobacién del Plan Regulador
de la ciudad de Puerto Varas, proyecta declarar como “Inmueble de
Conservacién Histérica”, el inmueble del cual soy propietaria, y que se ubica en
calle Walker Martinez 229 esquina San Pedro, cuyo rol de avaliio es 37-1 de la
ciudad y comuna de Puerto Varas.

Como propietaria del referido inmueble, vengo en oponerme
expresamente a la solicitud de declaracion Inmueble de Conservaciéon
Histérica, de acuerdo a los argumentos que a continuacién paso 2 exponer:

1. Que el inmueble fue adquirido por don Augusto Schwabe Minte
mediante compraventa a la Sra. Isabel Velmer, viuda del sefior
Droppelman, el que comprendia un terreno cuya dimensién era de 25
metros de largo por 25 metros de ancho, segtin insctipcidén que rola a
fojas 272 vuelta del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Puerto Varas del afio 1905.

2. En el afio 1936 se construye la actual edificacién con destino
habitacional.

3. Don Augusto Schwabe Minte vendi6 la propiedad 2 su hijo Augusto
Schwabe Goecke, segiin inscripcién de fojas 355 vuelta nimero 387 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puetto
Varas del afio 1947.

4. Finalmente, en el afio 1992, adquiri el inmueble por compraventa 2 don
Augusto Schwabe Goecke, como consta del dominio vigente de la
propiedad inscrita a fojas 227 Ntmero 380 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del afio 1992.

5. Mi propiedad cuenta con dos permisos de construccién:

i) Permiso de construccién N° 020 del 29-04-1981 y recepcién N* 110
del 29-07-2008, cuyas catacteristicas son: construccién de hormigdn
armado conformado por un piso zécalo y tres niveles, bodega en
piso zbcalo, destino comercial en primer nivel y alojamiento de turistas en
segundo y tercer nivel.
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ii) Permiso de construccién N° 82 del 13-04-2015 y recepcién N* 82
del 13-04-2015, construccién de madera en tres niveles, que se
acogié a regularizacién de vivienda antigua construida con
anterioridad al 31-07-1959 siendo destino comercial en primer nivel y
alojamiento de turistas en segundo y tercer nivel.

6. Conforme a lo sefialado en el punto antedor, lo edificado comprende
dos sectores diferenciados en estructuras de diverso material: un sector
antiguo estructurado en madera, y un sector mis reciente estructurado
en hormigdn armado; ambos sectores funcionan como una sola unidad,
con un mismo rol de avalto fiscal.

7. La construccién de madera fue edificada en el afio 1936, y ella no
representa ningun tipo de construccién o estilo arquitecténico en
particular, ni mucho menos recoge alguna influencia del
Jugendstil en las fachadas y articulaciéon volumétrica, que pudiera
determinar un valor arquitecténico o histérico particular, como
refiere la ficha de valoracién. Lo anterior, fundado en las siguientes
consideraciones:

i) Hago presente, que la construccién del inmueble NO fue realizada
conforme a algiin ningin tipo de norma de edificacién existente, o
algin estilo arquitecténico particular de la época, sino, todo lo
contrario, su construccién obedecié mais bien a la costumbre de los
maestros carpinteros de la época, quienes no segufan modelos
arquitecténicos de ninguna especie, sino que solo se cefifan a los
requerimientos y mnecesidades particulares de la construcciéon
impuestas por quien mandaba a edificar.

ii) En razén de lo anterior, la intervencién de maestros carpinteros en
la construccién de este inmueble, no fue dirigida por arquitecto
alguno, que pudiera haber plasmado alguna influencia histérica o
estilo arquitecténico especial en su edificacién.

iii) De esta manera, NO se utiliz6 planos, solo se construy6 conforme 2
croquis que se iban modificando en la medida del avance de la
construccién y la necesidad de su propietatio.

iv) El objetivo perseguido en la edificacién del inmueble, fue que
sitviera para su fin habitacional, en un primer momento, sin
importar las dimensiones o estilos de ninguna especie. Lo relevante
fue conseguir que la construccién cumpliera con el fin requerido y
lo solicitado por el propietario, independientemente de su resultado
estético.

v) A mayor abundamiento, los materiales de construccién empleados,
fueron aquellos que se encontraba disponible en la época,
basicamente madera.
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8. En este orden de ideas, y conforme a las consideraciones anterores,

atribuirle un estilo arquitecténico Jugendstil tal como lo hace el estudio
de Patrdimonio del afio 2015 de la Tlustre Municipalidad de Puerto Varas,
en su pagina 34, individualizado con el numeral 56, estudio base para
determinar si es o no procedente su declaracién de monumento

atrimonial, es una conclusién errénea, que no se condice con la realidad

y carente de todo fundamento, ya que las caracteristicas del estilo
arquitectonico Jugendstil, son completamente diferentes a las del
inmueble en comento.

56 | VIVIENDA SAN PEDRO | WALKER MARTINEZ 229 ESQ. SAN
PEDRO
Fotografia | Descripeién
i Edificio de esquina en estructura de

_« madera y revestimiento en fachadas en
: 7 tejuela de madera. En dos niveles,
g S T pes—smanticne comercio en el primer nivel y
. {Vivienda en el segundo, desde donde s2
i flevantan mansardas de manera ritmica por
fachadas. Su arquitectura es propia
la 2ona con influencias del estilo

ugenstil.
oto: Catastro MOP.

a. En lo referente a las influencias del estilo Jugendstil:

La traduccién literal de Jugendstil setfa: “Estilo joven o de la juventud”,
concebida como una variante del Art Nouveau que surgié en Alemania durante la
tltima década del siglo XIX. El término provenia del titulo de la revista Jugend,
la cual, fundada por Georg Hirth en Munich en 1896, quien desempefié un papel
importante en la populatizacién del nuevo estilo.

La generacién de creadores del Jugendstil fue considerada una reaccién a la
asombrosa industrializacién iniciada en Inglaterra, la cual provocé en el mercado

una intensa produccién en setie que echaba a un lado el trabajo artesanal. En
efecto, la miquina sustituia a las creaciones {nicas que salian de las manos del

artesano.

Es un estilo arquitecténico y decorativo que utilizé diversos tipos de
materiales como piedra, ladsillo, cerdmica, destacando ptincipalmente, el vidtio y
el hierro, tanto en ventanas, vigas, columnas, puertas, balcones, y estructuras
metalicas en general.

El estilo de sus construcciones se caracteriza por tener vitrales, columnas
de fierro y vidfio, terrazas con barandas de fierro, etc. Siempre privilegiando
fachadas simples y curvilineas.

Estilo arquitecténico que no solo se observa en el exterior de la
edificacién, sino que también en el intedor, con el uso del fierro y formas
onduladas, en escaleras y terminaciones.
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Entre sus principales caracteristicas destacan el uso de lineas largas,
sinuosas y orginicas. Lineas asimétricas y ondulantes que toman la forma de
flores, capullos v otros elementos de la naturaleza. Siempre relacionado con la

figura femenina, justamente por sus formas sinuosas. Y un absoluto rechazo de
los esquemas simétricos en favor de lo ondulado.

b. Conclusiones referentes al estilo que se invoca para justificar la
valoracién histérica y arquitecténica del inmueble.

Conforme a lo anterior, resulta imposible encuadrar el estlo de
construccién de mi inmueble a la supuesta influencia del Jugendstil, toda vez
que, del solo examen visual, es posible advertir, incluso por un obsetvador
inexperto, que la fachada del edificio, no tiene las caracteristicas propias de
este etilo, y mucho menos, su interior.

Mientras el Jugendstil se caracteriza por LINEAS ASIMETRICAS,
SINUOSAS Y ONDUILANTES que toman elementos de la naturaleza
para su inspiracién, mi inmueble destaca por lo SIMETRICO, RECTO
Y RIGIDEZ de su construccién.

Recordemos que un elemento esencial d’e este estilo, es el ABSOLUTO
RECHAZO DE 1.OS ESQUEMAS SIMETRICOS EN FAVORDE LO

ONDUILADOQO. Precisamente todo lo contratio al estilo de mi inmueble.

9. Por otro lado, 1a Ley 17.288 sobre Monumentos Nacionales, en su Titulo
II1, articulo 9 define los Monumentos Histéticos como aquellos “Yxgares,
riinas, construcciones y objetos de propiedad fiscal, municipal o particular que por su
calidad e interés histirico o artistico o por su antigiiedad, sean declarados tales por
decreto supremo, dictado a solicitud y previo acuerdo del Consejo.”

70. Y la Otrdenanza General de Urbanismo y Construcciones, Decreto
Suptemo N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo: fija
nuevo texto de la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y define que debe entenderse por “Inmueble de
conservacion historica”, como aquel  “individualizado como tal en un
Instrumento de Planificacion Territorial dadas sus caracteristicas arquitectinicas,
bistiricas o de walor cultural, que no cuenta con declaratoria de Monumento
Nacional.”
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71.En concreto, de las disposiciones anteriores, es posible inferir que, el
inmueble en comento NO retine las caracteristicas arquitecténicas,
histéricas o de valor cultural suficientes para ser declarado como
“Inmueble de conservacion historica”, ya que:

i)El valor arquitecténico e histérico que se le asigna NO resulta

efectivo, puesto que, de todos los argumentos expuestos, no hay forma
de estimar que el inmueble sea “un ¢emplo de la influencia Jugendstil en la
gona”. Por el contrario, de lo expuesto en el punto N°8, esta
construccién dista mucho de lo que se conoce de dicho estilo que se le
pretende adjudicar. Y, que si bien, siendo de cierta antigiiedad, no
representa un estilo determinado o elementos patrimoniales originales
anicos o exclusivos. La calidad estética y arquitectonica es similar 2 un
gran numero de construcciones de la época efectuadas de forma
artesanal que ain existen y, por tanto, no es posible declararlo como
inmueble de conservacién histérica, puesto que no corresponde su
valoracién como patrimonio arquitecténico o histérico.

ii) Su valor econémico y social no se condice con la realidad, ya
que no existen hechos ni econémicos, ni sociales de relevancia que se

puedan argumentar a favor del inmueble. Todo lo contratio, mi
inmueble, no tiene mayor significacién social, que permita inferir que
su existencia, o modificacién de su estructura puedan afectar el interés
social o publico, y que sea necesario resguardar.

12.En definitiva, declarar el inmueble de mi propiedad como Inmueble
de conservacién histérica, producitia un gran petjuicio, especialmente en
lo referido al libre ejercicio de los atributos del dominio, que se verian
limitados producto de la afectacién del inmueble de mi propiedad.

13.El inmueble referido actualmente es un edificio comercial, y hay que
considerar esta actividad que da trabajo a numerosas personas que
laboran diariamente. Los atrendatados ubicados en la planta baja,
locatarios, emprendedores y comerciantes de esta comuna, quienes
necesitan modificar los locales segin su rubro y también es necesario
reparar y modificar habitaciones constantemente. En el caso de ser
declarado inmueble de conservacién histérica, cualquier modificacién
debe ser debidamente autofizada por la autoridad competente, lo que
conlleva tramites y burocracia, entorpeciendo el desarrollo comercial del
edificio, los ingresos de la propietatia y familia, postedor abandono y
deterioro de la construccién, ya que existen exigencias sin aportes
econémicos, y que no pueden ser solventadas, por el propietatio.
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14. Para finalizar, aun cuando pueda proponerse un inmueble para ser
declarado como Inmueble de Conservacién Histérica, por parte de las
autoridades o terceros ajenos a su propietatio, éstas no pueden ser
consideradas como vinculantes v _debe considerarse necesariamente la

opinién de su legitimo duefio.

15.Por todo lo anteriormente expuesto, y como propietaria del inmueble,
vengo en oponerme expresamente a la propuesta de declaracién de
Inmueble de Conservacién Histérica mi propiedad ubicada en calle
Walker Martinez 229 esquina calle San Pedro, rol de avaldo 37-1,
justificando esta negativa, principalmente por el dafio econémico y
comerdcial que la afectacién de mi inmueble, limitando ejercicio de las
facultades del dominio, produciria en mi patrimonio.

Documentos adjuntos:
- Set de fotografias que muestran el estilo arquitecténico Jugendstil

Didu bt ralipse
Ellen G@bg:matis"S'Ch&abe
_~Rut 7.402.054-2
Propietaria

C.C. : St. Ignacio Chavez Rosas
Jete SECPLA I. Municipalidad Puerto Varas
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8 mejores imagenes de 1890-1910 jugenstil en Pinterest | Noticias, Alemania y Arcos
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Inmueble

OBS

Edificio Club Aleman. San José 415 esq. San
Francisco

N° 5314 de fecha 15/12/2017

Puerto Varas, 15 de diciembee de 2017,

Sefor

Ramoén Bahamonde Cea

Alcalde lustre Municipalidad de Puerto Varas
Presente

De nuestra consider ackon:

Hemos tomado conoCimiento, de manera informal, de
que e estaria considerando b declaracion del edificio del Club Aleman
ubicado en Calles San Francsco con San José de esta cudad como “edificio
patrimonial®.

Como presidente del Directorio del Club, y en
representacion del mismo, hago presente que nuestra imtitucidn no we

encuenire COMOda Con O antenor; POt entender Gue 30 Perpudhcar s

directamente nuestros intereses, eflo pensando particularmente en Gque
existe un proyecto de amplacion gue ya estd en marcha y Que cuenta con
respective permine de comstruccion aprobado y pagado. Por tal razdn
solicitamos 3 Ud. su colaboracion ante las instancias pertinentes a fin de
evitar que lo anteriorn se concrete.-

De igual manera estimamos que e edificio no tiene ni L antigledad ni
caracteristicas arguitectonicas especiales gue le permitan sef contiderado
dentro de e3la categonia.

— T HUNICIPALIDAD.
ILUSTRE M\(J)“{*‘\%\r;/\ DE PAR

Club Aleman
Puerto Varas

. _ :
—p ¥ Lo

Ilustre Municipalidad

Puerto Varas
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—
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Inmueble OBS
Casa Boegel — Imperial 302 N° 260 15/01/2018
Puerto Varas, 12 de enero 2018
Sefor
Ramodn Bahamonde Cea
Alcalde ) ' A
ot ea %
llustre Municipalidad de Puerto Varas ‘ {;k'\ ,/1) O VO A Q-‘X\b\/\
Presente 0LV | :

MAT.: Argumentos de oposicion a la aplicacion de Inmueble de Conservacién Histdrica a la
denominada Casa BOEGEL, ubicada en calle Imperial N° 302, Comuna de Puerto Varas.

Junto con saludarlo, por la presente me permito escribirle para contarle la dificil situacién
en la que me encuentro y los tormentos que me ha generado lo sefialado en una carta de fecha 7
de diciembre de 2017, de la I. Municipalidad de Puerto Varas, en la que me informan que mi casa
ubicada en Imperial 302 ha sido nominada para ser declarada como Inmueble de Conservacién
Histérica. Mi nombre es Sofia Boegel Felmer, acabo de cumplir 90 afios y llevo toda mi vida
viviendo en ésta hermosa ciudad, dedicando casi 55 afios a ensefiar a los nifios de esta Comuna.
Sin embargo, hoy vivo en la encrucijada de no saber si podré seguir habitando en la casa en la que
he vivido los Gltimos 83 afios y que todos los fines de semanas recibo a mis nietos.

Esto porque hoy, mi hogar presenta multiples problemas derivados del paso del tiempo,
goteras, filtracion del viento, termitas en maderas y muebles entre otros, son las dificultades que
poco a poco hemos tratado de ir solucionando con la ayuda de mis hijos, complicaciones que
hemos ido reparando para poder mejorar mi calidad de vida. Sin embargo, todos estos cambios y
reparaciones podrian complicarse bastante si es que a mi casa la declaran como inmueble de
conservacion histérica, esto porque en la practica, cada cambio, modificacién o reparacién que
quiera o deba imperiosamente realizar, debera contar con permisos especiales y burocracia de
tramites que conllevan tiempo y desgaste que hoy a mi avanzada edad no es algo del que pueda
disponer libremente.-

En ese sentido, le puedo sefialar que como Profesora de ésta hermosa ciudad, reconozco
la importancia de conservar nuestro pasado y raices, de hecho es algo que siempre he tratado de
inculcar a mis hijos, nietos y ahora incluso a mis 6 bisnietos, por lo mismo, les pido por favor
puedan reconsiderar la decisién de declarar a mi casa como inmueble de conservacién histérica y
de ésta forma me permitan seguir disfrutando de la tranquilidad de mi hogar, junto a mi familia y
seres queridos, haciendo libremente los arreglos, que son esenciales para mi, como por ejemplo
hacer cambios que faciliten mi movilidad o temas mdas urgentes como son cambiar ventanas y
otros que me permitan afrontar de mejor forma el viento y lluvias que nos azotan regularmente en
varias épocas del afio.-
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En definitiva, les pido que tengan en cuenta que tanto mi difunto esposo como yo, hemos
dedicado mas de 65 afios a la comunidad, ensefiando, aportando y apoyando a engrandecer
nuestra ciudad, y hoy lo Unico que deseo, es poder vivir mis Gltimos afios tranquila, abrigada y
resguardada en la casa que vio crecer a mis hijos y nietos; para lo cual, si o si, necesito tener la
libertad de poder hacer cambios y reparaciones, los cuales,‘sin duda se complicarian con la
declaracién ya indicada, tema que comprenderan, a éstas alturas me afecta bastante puesto que
s6lo anhelo tranquilidad luego de una vida de sacrificio y servicio a mi querida ciudad de Puerto
Varas.

Pude averiguar que entre los antecedentes que permitirian calificar a mi casa como
inmueble Histérico, estd una Ficha de Valoracién, la cual me llama profundamente la atencién, por
lo poco prolija de la misma, toda vez de que en funcién de ella se le asigna un puntaje y para dicha
evaluacién NO visitaron la casa, ni menos conversaron o se comunicaron conmigo.

A continuacién, en funcién de los problemas antes mencionados les corrijo el puntaje que
creo, se le deberia haber sido asignado en el punto 5 de la Ficha de Valoracién;

2. Valor Arquitecténico

En la letra A, aun cuando encuentro bonita mi casa, sinceramente no creo sea un mayor aporte al
tradicional estilo de casa colonial, de hecho, hay muchisimas otras que al respecto si representan
un estilo aleman tradicional.

En la letra B, en concordancia con el punto A -antes mencionado- al no tener un estilo colonial
tipico, es mas bien una casa de lineas simples, practicas y muy repetido en otros inmuebles.

Respecto a la letra C, podran haber tantas opiniones cémo estilos, pero nuevamente mi opinién
es que hay muchas otras casas que si representan una arquitectura propia de las raices de
nuestros antepasados.

4. Valor Econémico y Social

Al respecto, como lo mencionara anteriormente, encuentro absolutamente irresponsable la
valoracién dado que:

Letra A, menciona que el estado de conservacién es bueno, en circunstancias que tiene serios
problemas de (sélo por mencionar algunos): termitas en las fundaciones y estructura, goteras por
cubierta deteriorada, ventanas que requieren urgente reemplazo, problemas de aislacion y
necesidad de mantencién exterior de pintura.

Letra B, Escasamente logramos mantener el entorno, con un jardinero una vez por mes ya que son
escasos, caros y sélo vivo de una exigua jubilacién.

POR LO TANTO,

Atendido los argumentos antes descritos, sobre todo en lo que dice relacién a mi
avanzada edad y a los muchos cambios y arreglos esenciales para mi buen vivir que debo ir
haciendo en el tiempo en mi hogar; es que encontraindome dentro del plazo legal vengo en
presentar mi OPOSICION y NO ACEPTACION a la calificacion y/o aplicacion de Inmueble de
Conservacién Histérica al inmueble denominado “Casa Boegel” de mi propiedad y que se
encuentra ubicado en calle Imperial nimero 302, de la Comuna de Puerto VARAS, todo en el
marco del nuevo proyecto de Plano Regulador de la ciudad de Puerto Varas. Le solicito favor
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TODO su apoyo a una Puerto Varina que ha dedicado su vida a la Comuna y que hoy quiere vivir
sus Ultimos afios sin problemas, ni sobresaltos, MUCHAS GRACIAS.-

Sin otro particular, agradeciendo desde ya, su tiempo, disposicién y colaboracién para atender y
considerar lo antes expuesto, lo saluda atentamente a Usted;

/
‘5.0{7".0— 7 de s 42.(4/(\)
Propletar,a Casa Bo@gel, Tmperial 302, Puerto Varas

SOFIA BOEGEL FELMER

Cl2.513.314-5
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Inmueble OBS

Casa Otto Raddatz N° 64 06/01/2018

«~ Puerto Varas, 5 de enero de 2018

Sr.

ol oM Sece

Ramon Bahamondes
Alcalde de Puerto Varas

Presente

cc Andrés Saldivia, asesor urbanista de la municipalidad de Puerto Varas

Estimado Alcalde,

En relacion con carta fechada el 07.12.2017 en que el municipio manifiesta su interés por declarar la
casa situada en Aconcagua 920 como inmueble de conservacién histérica, siendo que la propiedad no
estd en un barrio patrimonial, tenemos a bien manifestar lo siguiente:

a)

b)

¢

d)

La casa estd hoy en manos de privados quienes han, con mucho esfuerzo Samiliar, reparado la
propiedad para conservar su exterior segiin los lineamientos originales de la construccion. No
obstante, en su interior, ha sido sometida a cambios estructurales importantes que son
totalmente necesarios para su correcta habitabilidad considerando los estdndares actuales y
que se apartan de su disefio original.

Del proyecto original de la casa queda poco. La propiedad hoy tiene ventanas rermopanel y
terminaciones de pldstico, techumbre con planchas de zinc pintado en caliente Y maderas de
pino impregnado, debido a que el alerce casi no se comercializa. Hemos tenido que reconstruir
Jundaciones y cercos, demoler baiios y disefiar un drea nueva como garaje, que era inexistente.
Hoy no se concibe tener una casa sin espacio para automéviles.

La ubicacion y buen estado actual de la vivienda la transforman en una propiedad llamativa,
pero ello ha sido posible en la medida que hemos trabajado una mayor funcionalidad. De ser
etiqguetada como inmueble de patrimonio histérico, veremos muy probablemente que la casa
llegard a transformarse en un “elefante blanco"” por las restricciones que ello implica.

La propiedad no se encuentra en una zona considerada barrio patrimonial. La casa queds
aplastada por el hotel contiguo, construccién que fue autorizada por el municipio en su
momento y que claramente rompié el estilo arquitecténico de la primera linea que da al lago
Llanguihue en esa drea.

La casa es de data sustancialmente mds reciente que la mayoria de las propiedades
consideradas patrimoniales en toda la ribera del lago Llanquihue, varias de ellas en mal
estado.

El deterioro de identidad y estilo en ciudades como Pucon, San Martin de los Andes o San
Carlos de Bariloche no viene dado por la pérdida de construcciones tradicionales, sino por la
permisividad y mal gusto de autorizar construcciones nuevas y desproporcionadas.

La vivienda se encuentra expuesta a lluvias Y vientos que causan un constante deterioro de
techos, maderas y pintura, lo que genera elevados gastos de mantencion. Solo la motivacién de
mantener la tradicion de nuestros abuelos nos ha llevado a realizar inversiones no rentables en
reparaciones.
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h) Como familia, hemos hecho un aporte claro a preservar la casa por tradicion familiar y a la

i)

B

k)

identidad de la ciudad. Debemos tener flexibilidad para adecuarla Yy mantenerla en forma
eficaz y fluida cada vez que sea necesario. Que el municipio imponga restricciones a la
propiedad solo reducird nuestro interés por preservarla como estd.

En la ciudad hay casas de mayor valor arquitecténico, que claramente necesitan un apoyo
importante del Estado por su enorme deterioro si se trata de preservar la identidad patrimonial
de Puerto Varas. Son esas casas a las que hay que poner atencion y no las que hoy aiin es
posible que privados puedan repararlas y mantenerlas siguiendo la linea original solo en su
exterior.

Esta propuesta nos causa gran intranquilidad ya que la visualizamos como una suerte de
expropiacion a un inmueble que es privado. No vemos beneficio alguno para la comunidad ni
para la familia en la propuesta de declarar la propiedad como “inmueble de conservacion
histérica”. En la prdctica, hemos trabajado para evitar su deterioro sin que el Estado haya
hecho aporte ninguno.

Reiteramos que necesitamos un marco flexible para poder mantener la casa de la mejor forma
posible y desde esa perspectiva vemos que lo planteado no va en la direccién que la propiedad
necesita para garantizar su actual estado de conservacion.

Atentamente

Administradora y
nuda propietaria

En representacion de

Silvia Raddatz Breiding
Guillermo Strodthoff Raddatz
Pablo Strodthoff Raddatz
Irene Strodthoff Raddatz

Qcﬁ:"rﬁs*

&= 3
"

Ilustre Municipalidad

Puerto Varas

151





